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LOPEN KUNTA

KAAVOITUSKATSAUS 2011

KAAVOITUSOHJELMA 2011
Maankaytto- ja rakennuslaki

Vuoden 2000 alusta tuli voimaan maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), joka toi
muutoksia myo6s kaavoitukseen siten, etta kaavoituksen eri osapuolten vuoro-
vaikutusta pyritdan siirtamaan entistd enemman kaavoitusprosessien alku-
vaiheeseen. Maankaytto- ja rakennuslaki on luettavissa internetissa osoitteessa
http://www.finlex.fi.

Kaavoitus on kunnan maankayton suunnittelua, joka vaikuttaa laajalti kunta-
laisten toimintaan. Taman vaikutuksista, lahtokohdista, tavoitteista ja kasit-
telyvaiheista velvoitetaan tiedottamaan kuntalaisia. Tama toteutuu tarkoi-
tuksenmukaisimmin kaavoituskatsauksella. Kaavoituskatsauksesta on tiedotet-
tava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Kaavoituskatsauksen laatimisesta saddetdan MRL 7 8:ssa. Kunnan tulee vahin-
tadn kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakuntaliitossa vireilla
olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merki-
tykseltaan vahaisia. Katsauksen tarkoituksena on edistaa kuntalaisten
osallistumismahdollisuuksia kaavoituksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 6 8:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai
etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavoitukseen voidaan vaikut-
taa useassa vaiheessa:

e kaavoituksen alussa kaavaa luonnosteltaessa -
maanomistajatoivomuksena, suullisesti tai kirjallisesti

e kaavaluonnoksen nahtavilla ollessa - jattamalla kirjallisen mielipiteen

e kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa -
jattamalla kirjallisen muistutuksen

e valittamalla kirjallisesti kunnanhallituksen tai valtuuston kaavan
hyvaksymispaatoksesta hallinto-oikeudelle (valitusaika 30 vrk
valtuuston paatoksesta).

Parhaiten kaavaratkaisuihin voidaan vaikuttaa kaavoituksen alkuvaiheessa.
Kaavoittaja pyrkii kaavoja luonnosteltaessa vuorovaikutukseen niiden tahojen
kanssa, joita kaavoitus koskee.



Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla
tavoin, ettd niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja
vaikuttaa siihen. Osallisille varataan kirjeitse ja lehtikuulutuksella tiedotta-
malla mahdollisuus tutustua kaavaan.

Kaavoituskatsauksessa esitelladn valmisteilla olevat yleiskaavat ja asema-
kaavat seka ranta-asemakaavat. Liséksi siihen sisaltyy tiivistelma voimassa
olevista kaavoista.

Kaavoitusohjelma sisaltaa vuoden 2011 aikana laadittaviksi tulevat ja laadit-
tavana olevat kaavat ja muut merkittavat maankayton suunnittelukohteet
alustavasti aikataulutettuina.

MRL korostaa osallistumista

Osallistumismahdollisuuksien lisdamisella pyritaan siihen, etta raskaat ja aikaa
vievat valitukset valmiista kaavoista vahenisivat, kun olennaiset mielipiteet
tulevat esille jo suunnitteluprosessin alkuvaiheessa. Talléin myods kaavoitus-
prosessi kokonaisuudessaan voisi nopeutua ja keventya.

Keskustelun ja tiedon antamisen merkitys siis korostuu, mutta varsinainen
paatosvalta on edelleen kunnanhallituksella ja valtuustolla. Kaavoja ei enda
alisteta muiden viranomaisten vahvistettavaksi.

Jokaisesta kaavasta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia ns. osallistumis-
ja arviointisuunnitelma . Suunnitelma laaditaan kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellisessa laajuudessa. Jos osallinen katsoo osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittamattomaksi, han voi esittda asiasta
alueelliselle Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus) neuvot-
telun kdymista. Lopen alueesta vastaa Hameen ELY-keskus. Kaavoituksen aloit-
tamisesta paatoksen tekee kunnanhallitus, joka osaltaan valvoo kaavoitus-
prosessin etenemistd. Vaikutukseltaan suurempien kaavojen aloituspaatoksen
tekee valtuusto, yleensa talousarvion hyvaksymisen yhteydessa toiminnallisia
tavoitteita seuraavalle vuodelle asettaessaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan lyhyesti kaavan tavoitteista
ja aik ataulusta seka siitd, miten kaavas ta tiedotetaan ja mista saa lisa-
tietoja.

Kaavahankkeen vireille tulosta on ilmoitettava silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Kaavavalmistelun yhteydessa tulee myds huolehtia osal-
listen mahdollisuudesta osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiassa.



Kaytannossa Lopen kunta ilmoittaa kaavojen vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista, kaavaluonnoksista ja keskustelutilaisuuksista paikka-
kunnan ilmoituslehdissa (Lopen Lehti ja Riihimden Seudun Viikkouutiset).
Alueeltaan pienimuotoisilla kaava-alueilla lahetetdan lisdksi usein asiaa kos-
keva kirje. Vaikutuksiltaan merkittavissd kaavoissa kunta jarjestad kaavoitus-
prosessin alkuvaiheessa vuorovaikutustilaisuuden, jossa osalliset voivat tuoda
julki omia nakemyksidan. Muualla asuville maanomistajille kaavoituksen kayn-
nistamisesta tiedotetaan kirjeitse.

Kaavaehdotus on asetettava julkisesti nahtaville. Tahan ehdotukseen on
kunnan jasenilla ja osallisilla mahdollisuus esittéd mielipiteensd laatimalla
asiaa koskeva muistutus.

Edella esitetyn lisaksi kuntalaiset ja osalliset voivat koska tahansa kaavoitus-
prosessin aikana kaantyd valmisteluun osallistuvien viranhaltijoiden puoleen
heitéa koskevassa asiassa.

Kaavat kasitelladan kunnanhallituksen alaisuudessa. Kunnanhallitus pyytaa
kaavaprosessin kestaessad lausunnot niiltéa lautakunnilta, joiden toimintaan
kaava tulee vaikuttamaan olennaisesti. Lopuksi kaavan hyvaksyy valtuusto.
Alueellinen ELY-keskus ohjaa kunnan alueiden kaytoén suunnittelua ja valvoo,
ettéa kaavoituksessa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja
lainsdadokset. Ennen kaavan lainvoimaisuuden saamista voi kaavasta valittaa
saddetyssa ajassa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Kaavoihin liittyvia osallistumis- ja arviointisuunnitelmia saa kunnantalon
Yhteispalvelupiste Rosamundasta, Yhdystie 5, 12700 Loppi. Lisatietoja antavat
mielelldan kaavavalmisteluihin osallistuvat viranhaltijat, ensisijassa maan-
kayttopaallikko ja rakennustarkastaja.



KAAVOITUSTILANNE
Maakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 29.11.2004. Maa-
ja metsatalousministerion lausunnon vuoksi kaavan vahvistaminen siirtyi
ymparistoministeriosta valtioneuvostoon, joka teki 28.9.2006 asiasta paatok-
sen ymparistoministerion esityksen mukaisesti. Maakuntakaava tuli voimaan,
kun valtioneuvoston vahvistamispaatoksesta kuulutettiin alueeseen kuuluvissa
kunnissa syksylla 2006. Valtioneuvoston paatoksesta jatettiin 7 valitusta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO). Naiden perusteella KHO kumosi maa-
kuntakaavasta 44 turpeenottoaluetta. KHO antoi p&atoksensd 28.12.2007,
jolloin maakuntakaava sai lainvoiman.

Maakuntakaavan uudistaminen

Hameen liiton maakuntavaltuusto paatti maakuntakaavan uudistamisesta
23.11.2009. Maakuntakaava laaditaan Hameen liiton alueelle Kanta-Hameen
maakuntaan. Valmisteltavassa, uudessa maakuntakaavassa keskitytaan erityi-
sesti asumisen ja elinkeinojen seka logistiikan alueisiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:48n perustuva maakuntakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on valmistunut. Se sisaltdd maakuntakaavan etene-
misen vaiheet ja aikataulun, selvityksen eri tahojen osallistumis- ja vaikutus-
mahdollisuuksista seka arviointimenettelysta.

Maakuntakaavasta on valmisteltu 1. vaihemaakuntakaavaluonnos, joka on
nahtavilla 15.3.2011 saakka. Maakuntakaavaehdotus tulee nahtéville vuoden
2011 loppupuolella. Maakuntakaavan hyvaksyy aikanaan maakuntavaltuusto ja
vahvistaa ymparistoministerio.

1. vaihemaakuntakaavaluonnos on julkisesti nahtavilla 31.1.-5.3.2011 Ha-
meen liiton virastossa ja maakunnan kunnissa. Luonnoksesta voi esittda joko
suullisen tai kirjallisen mielipiteen Hameen liitolle. Palaute tulee toimittaa
viimeistaan 15.3.2011 klo 15.00 Hameen liiton virastoon.

Yhteystiedot:

- Hameen liitto, Niittykatu 5, 13100 Hameenlinna

- puhelin (03) 647 401, faksi (03) 647 4026

- www.hameenliitto.fi, maakuntakaava.palaute@hame.fi



Yleiskaava

Yleiskaava maéarittelee yleispiirteisesti kunnan alueen maankaytén mm. asumi-
sen, liikenteen ja virkistyksen tarpeisiin. Yleiskaava laaditaan koko kunnan
alueelle. Yleiskaavassa maaritelladn kunnan maankayton paalinjat ja kunnan
kehittdminen, liikenteen, taajamien, kylien ja tyopaikka-alueiden sekda maa-
ja metsatalouden, virkistys- ja suojelutarpeiden suhteen.

Yleiskaava voidaan laatia myods rajatulle alueelle, jolloin sitd kutsutaan osa-
yleiskaavaksi.

Valmiita osayleiskaavoja:

Vojakkalan osayleiskaava 2010, hyvaksytty 10.8.1998

Pilpalan osayleiskaava 2010, hyvaksytty 10.8.1998

Topenon osayleiskaava 2010, hyvaksytty 10.8.1998

Launonen-Kormu -osayleiskaava 2010, hyvaksytty 2.5.1994
Laylidinen-Maakyla -osayleiskaava 2010, hyvaksytty 2.9.1996
Sajaniemen osayleiskaava, hyvaksytty 26.11.2001

Kirkonkyléan - Jokiniemen tienoon ja ymparoivan maaseudun yleiskaava,
hyvaksytty 4.6.2007

Lisaksi voimassa vanhoja osayleiskaavoja:

= Launonen (1984)
= Laylidinen (1988)

Rantaosayleiskaavat:

Keritty, hyvaksytty 22.1.1992

Punelian tienoo, hyvaksytty 5.9.1994
Keihasjarvi, hyvaksytty 20.11.1998
Kyynéaréinen-Lairo-Torho, hyvaksytty 24.1.2000
Loppijarvi-Sarkijarvi, hyvaksytty 26.11.2001



Vuonna 2011 vireilla olevat yleiskaavahankkeet:

= Lopen Kirkonkylan - Jokiniemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleis-
kaava on hyvaksytty valtuustossa 4.6.2007. Valitusprosessien jalkeen
yleiskaavaan tehdaan muutos noin 4 ha:n alueelle Lopen kirkonkylassa.
Kaavoitus on luonnosvaiheessa ja se valmistuu vuoden 2011 aikana.
Kaavan laatijana on Karttaako Oy.

= Launonen-Kormu -osayleiskaavan paivitys ja laajennus on kaynnistetty
vuonna 2008. Kaavan laatijana on Airix Ymparistd Oy. Osayleiskaavan
luonnos oli nahtavilla kesdkuussa 2009. Annettujen mielipiteiden ja lain-
saddantomuutosten jalkeen korjattu kaavaehdotus oli nahtavilla syksylla
2010. Kuulemisen johdosta tehtdvien muutosten lisakuulemiset ovat
vireilld. Osayleiskaava on tarkoitus vieda valtuustokasittelyyn kevaalla
2011. tavoitteena on, ettd kaava hyvaksytaan valtuustossa huhtikuussa
2011.

Asemakaava

Asemakaava on asiakirja, jossa maaritellaan alueiden kaytt6 ja rakennustapa
yksityiskohtaisesti. Asemakaavalla voidaan maarata esimerkiksi rakennus-
oikeus, rakennusten korkeus ja rakennusten sijainti tontilla.

Asemakaava tai asemakaavan muutos laaditaan joko kunnan tai maan-
omistajan aloitteesta. Asemakaavat laatii konsultti yhteistydssa valmistelevien
viranhaltijoiden kanssa. Kaavatyo tapahtuu kunnanhallituksen alaisuudessa.

Vuonna 2011 vireillad olevat asemakaavahankkeet:
Kirkonkyla

1 Vanhankirkon-uimarannan alue, voimassa olevan asemakaavan muutos
seka asemakaavan laajennus siten, ettd mm. Loppijarven-Sarkijarven
rantaosayleiskaavassa osoitetut ja alueen tarkoituksen mukaisen kayton
mahdollistavat rakennusoikeudet toteutuvat. Kaavatyd on ollut pitkaan
pysahdyksissa ELY-keskuksen kriittisen lausunnon johdosta. Kaavan
valmistelun jatkaminen on avoinna.

2 Vanhakosken alueen kehittdminen pientalorakentamisen alueeksi sekéa
alueen olemassa olevan rakennuskannan saattaminen asemakaavoituk-
sen piiriin. Kaavaprosessi on alussa.



Ranta-asemakaavat/muutokset
Vuonna 2011 vireillad olevat ranta-asemakaavahankkeet:

= Ranta-asemakaava Siitonen, Sajaniemen kylan tila Siniharju 1:95 ja
Lopen kylan tila Niittyranta 28:10. Kaavoittajana toimii DI Pentti
Siitonen.

= Jokila, ranta-asemakaava ja -muutos laaditaan tiloille RN:ot 19:48 ja
9:74 (Hunsalan kyl&) ja tilalle RN:ot 3:77 (Tevannon kyla). Kaavan laati-
jana Vantaan kaupunki.

= Pitkajarvi, Joentaan kylassad tilat Mustinsuo RN:o 14:40 ja Vehkajarvi
RN:0 14:10. Kaavan laatijana DI Stig Haggstrom.

= Laakasalon RM-kortteli, Salon kylassa tilat Laakasalo Il RN:o 1:1412 ja
Majanummi RN:o 1:1447. Kaavan laatijana Insinddritoimisto Poutanen Oy.

= Sajaniemi, tila Hiekkaranta 5:28. Kaavan laatijana Insinddritoimisto
Poutanen QOy.

= |tdinen Sorsamo, ranta-asemakaavan muutos. Kaavan laatijana Insindori-
toimisto A. Repo Oy.

= Okslahti RN:0 9:35, ranta-asemakaavan muutos Pitkajarven pohjois-
osassa. Kaavan laatijana Insinédritoimisto Poutanen Oy.

TULEVIA MAANKAYTON KAAVALLISIA OHJAUSTARPEITA

Asemakaavojen ajanmukaisuuden arviointivaatimus velvoitetaan MRL 60 §:ss&.
Lahtokohtaisesti kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta saan-
néllisin arvioinnein ja tarvittaessa ryhdyttava toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi. Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut
voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta,
rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen,
jolla on alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta,
ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.



Ajanmukaistettavia tai laajennettavia alueita

Yleiskaavat

Launonen-Kormu -osayleiskaavan paivitys ja laajennus on tavoitteena
saada hyvaksytyksi kevaan 2011 aikana. Taman uuden kaavan myota
Launonen-Kormu alueen yleiskaavatilanne on ratkaistu useaksi vuodeksi
eteenpain.

Laylidinen-Maakyla -osayleiskaavan  laatiminen  oikeusvaikutteiseksi.
Arvioitu kaavamuutoksen kaynnistymisen toteutumisajankohta on
aikaisintaan vuonna 2013. Kaavan toteuttamisajankohtaan otetaan
kantaa talousarvion ja taloussuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Ranta-alueiden maankayton osalta

Kaartjarven rantaosayleiskaava. Arvioitu kaavamuutoksen kaynnistymisen
toteutumisajankohta on aikaisintaan vuonna 2013. Ajankohta tarkentuu
talousarvion ja taloussuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Punelian tienoon rantaosayleiskaavan pdivitys. Kaavan valmistelu
kaynnistetdan aikaisintaan vuonna 2014.

Tulevia asemakaavalaajennuksia

Kirkonkyla

Vanhakosken alueen kehittaminen pientalorakentamisen alueeksi, alueen
kaavoittaminen kaynnistetty.

Rauhalan 1l alueen kaavoitus vastaamaan jo pitkalti toteutunutta maan-
kayttéa ja mahdollinen alueen laajennus. Kaavalla saadaan jo olemassa
oleva tilanne asemakaavoituksen piiriin ja selvitetdan alueen mahdol-
linen laajentaminen.

Lahdemaentien alueen kehittdminen pientalovaltaiseksi alueeksi. Alueen
asemakaavoittaminen tukee kirkonkylan kasvua.

Kt 54:n pohjoispuolisen alueen kehittaminen. Alueen kaavoittaminen ja
kehittaminen edellyttda Kantatie 54:n Lopen kirkonkylan liittyman uudis-
tamista, joko rakentamalla kiertoliittyma tai eritasoliittyma.



Laylidinen

= Paivarinteen alueen pohjoispuolisen alueen kehittdminen asuinpientalo-
alueeksi.

= Rekola Il -alueen kehittdminen toimivaksi kokonaisuudeksi Rekola l
-alueen yhteyteen.

Launonen

= Santamdaen alueen kehittdminen asuinpientaloalueeksi seka muu kaavalli-
nen tarkastelu.

KAAVOITUSOHJELMA VUODELLE 2011

Kaavoituskatsaus ja -ohjelma toimivat vuotuisen kaavoitustydon ohjelma-
runkona. Se osoittaa laatimisajankohtana tiedossa olevan kaavoitustilanteen ja
pyrkii ennakoimaan tulevan tilanteen myds lahivuosille 2012-2013. Kaavoitus-
tarpeet tulevat kohdentumaan paasaantoisesti aikaisemmin esitetyille tuleville
asemakaavojen luonnollisille laajenemisalueille. Kaavoituskatsaus ja -ohjelma
kootaan samaan esitykseen. Suunnittelukohteet painottuvat eriasteisista selvi-
tyksista laajoihin osayleiskaavatason tarkasteluihin ja vastaavasti myds
pienista kaavamuutoksista aina suurehkoihin asemakaavojen uudiskaava-
alueisiin. Kaavahankkeet perustuvat tarkoituksenmukaisuusharkintaan. Kunnan
taholle kohdentuvana tarkeimpina kohteina on:

JATKAA JA VIEDA PAATOKSEEN VUONNA 2010 VIREILLA OLLEET KAAVA-
HANKKEET SEKA VIEDA ETEENPAIN VUONNA 2011 ALOITETUT JA VIREILLE
TULEVAT KAAVAHANKKEET.

Kirkonkyla

1 Vanhankirkon-uimarannan alueen keskenerdisen asemakaavan osalta
pyritaan loytdmaan ratkaisu pitkdan kestaneen kaavaprosessin paatta-
miseksi.

2 Vanhakosken alueen kehittdminen pientalorakentamisen alueeksi sekéa
alueen olemassa olevan rakennuskannan saattaminen asemakaavoituk-
sen piiriin. Tavoitteena on saada kaava hyvaksytyksi vuoden 2011
aikana.



10

KAYNNISTAA

3 Rauhalan Il alueen kaavoitus nykyisen maankaytdn osoittavaksi ja
alueen laajennus.

Launonen
KAYNNISTAA

4 Kaynnistaa valmistelut korkealuokkaisen pientaloalueen mahdollistavan
asemakaavan laatimiseksi ns. Santamden vanhan tiilitehtaan alueen
ymparistéon, joka rajautuu pohjoisessa Kartanontiehen. Kaavoitusty®
tehtdaneen joko kunnan ostamalle raakamaalle tai maankayttdsopi-
muksiin perustuen yhteistydssa H.G. Paloheimo Oy:n kanssa.

Lahtokohtatavoitteena on, ettd vireilla olevat kaavamuutokset valmistuvat
kuluvan vuoden aikana ja saatetaan valtuuston kasittelyyn vuoden 2011
loppuun mennessa. Vuoden 2011 aikana mahdollisesti esille nousevien ja tata
kautta vireille tulevien asemakaavamuutosten aikataulu tarkentuu toéiden
kaynnistymisen yhteydessa.

YLEISKAAVAT

= Launonen-Kormu -osayleiskaavan paivitys ja laajennus oli ehdotusvaiheessa
syksylla 2010. Tavoitteena on saada kaava valtuuston kasittelyyn kevaalla
2011.

= Kirkonkylan - Jokiniemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleiskaavan
taydennyksen loppuun saattaminen vuoden 2011 aikana.

7.3.2011

Pekka Sateri
maankayttopaallikko
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