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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Lopen kunta
Kaavan nimi: Silmankannon asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee:
Kortteleita 156 ja 157 seka niihin liittyvia suojaviher- 1ahivirkistys- ja katualueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Korttelin 157 tontit 1 ja 2 seka niihin liittyvia suojaviher- ja Iahivirkistysalueita.

Kunnan edustaja: Pekka Sateri

Maankayttopaallikkd

Kaavan laatija: Sweco
Maritta Heinila Maria Kirveslahti
Osastopaallikkd, arkkitehti Suunnittelija
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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lopen itdosissa Riihimden rajan tuntumassa. Se rajautuu
etelassa Lopen kantatiehen, lannessad Silmankannontiehen ja Kantotiehen ja idassa
Riihim&en kaupungin rajaan.

Kaava-alueen rajaus on esitetty alla olevassa kuvassa (kuva 1).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,51 hehtaaria. Kaavoitettava alue on osittain
rakentunut.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus Maanmittauslaitoksen peruskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi: Silmankannon asemakaavan muutos
Kaavamuutos on pantu vireille kunnan aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa
ymparistohairiétd aiheuttamattoman teollisuusalueen korttelialuetta alueen liikenteellisten
suunnitelmien muututtua. Voimassa olevassa asemakaavassa on jatetty suojaviheraluetta
kantatien ja teollisuusalueen seka kortteleiden 156 ja 157 valiin, milld on varauduttu
Riihimden lantisen sisaantulotien rakentamiseksi kantatien 54 ja valtatien 3
eritasoliittymaan valiselle alueelle, mika ei vastaa nykyista tarvetta. Kaavalla huomioidaan
2022 valmistuneen kantatie 54 aluevaraussuunnitelman tilatarpeet.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2021, TARK. 20.4.2022

3. Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen, esitetdan
ehdotusvaiheessa.

4. Vastineet kaavaehdotuksesta, esitetdan hyvaksymisvaiheessa.

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventointi 2016, Hameen liitto, Katriina Koski ja Auli Hirvonen

- Kanta-Hameen maakuntakaava 2040, Hameen liitto

- Pohjavesitutkimus Lopen kunnan Kormun kylassa tilalla Uusitalo 2:184, FCG
31.8.2010

- Kantatie 54 Tammela-Hollola kehittdmisselvityksen paivitys, Elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskus, raportteja 23|2020

- Kantatien 54 aluevaraussuunnitelma, A-Insindorit, 2022

2 TIIVISTELMA
Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankayttdo- ja rakennuslain 54 §:n
edellyttamien sisaltdvaatimusten mukaisesti.
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
- Kunnanvaltuusto on paattanyt asemakaavoitukseen ryhtymisesta
kaavoituskatsauksen ja kaavoitusohjelman hyvaksymisen yhteydessa 31.5.2021
- Kunnanhallitus  paatti  hyvadksyd 24.9.2021 paivatyn  osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sekd 24.9.2021 paivatyn valmisteluaineiston (kaavaluonnos)
nahtaville asetettavaksi 4.10.201 § 224.
- Kunta kuulutti asemakaavan vireilletulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen nahtavilleasettamisen yhteydessa 12.10.2021.
- Asemakaavan 24.9.2021 paivatty valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on ollut
nahtavillda MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 12.10.-11.11.2021.
- Kaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa, mielipiteitd ei annettu.
- Kaavaehdotus on paivatty 20.4.2022 ja se on kasitelty kaupunginhallituksessa
25.4.2022 (§ 93) nahtaville asettamista varten. Kaavaehdotus oli ndhtavilld 3.5.-
2.6.2022.
4(19)
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- Kaavaehdotuksesta jatettiin nelja lausuntoa, muistutuksia ei annettu. Nahtavilldolon
jélkeen kaavakarttaa tarkistettiin 1.8.2022 pohjavesialueen maarayksen osalta, muita
tarkennuksia ei tehty.

- Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan ja esitti sen edelleen kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi 5.9.2022 § 182 .

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 26.9.2022 § 53.

- Asemakaavan voimaantulosta on kuulutettu 29.11.2022.

2.2 Asemakaava
Asemakaavalla on tarkoitus tutkia ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuusalueen
korttelin laajuus ja liikenndinti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista
seurataan suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Silmankannon yritysalueella Lopen itdosissa Riihimaen rajan
tuntumassa. Kaava-alue rajautuu lannessa Silmankannontiehen ja Kantotiehen, eteldssa
kantatiehen seka idassa Riihimaen kaupunkiin. Kaavoitettava alue on osittain rakennettu.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole erityisid luonnonarvoja, se rajautuu maantiehen seka rakenteilla
olevaan yritysalueeseen. Alueen maasto laskee jyrkasti kohti kaakkoa. Maapera on hieta-
ja hiekkamoreenia.
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Kuva 2. Kaava-alueen rakentumaton kortteli 156.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain pohjavesialueella (Kormun vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue). Alueelle on teetetty pohjavesitutkimus (FCG 31.8.2010). Tutkimuksen
mukaan pohjaveden varsinainen muodostuminen tapahtuu suunnittelualueen etelapuolella
hiekka- ja soramuodostumassa.

Pohjaveden taso on suunnittelualueella +99,45 alapuolella. Pohjavesi virtaa maaperassa
vedenjakajana toimivalta moreeniselanteeltd kaakkoon, joten tutkimuksen mukaan alueen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelta ei ole virtausyhteyttd suunnittelualueen
kaakkoispuolella sijaitsevien yksityisten kaivojen suuntaan eikd merkittdvaa vaikutusta
mydskaan noin kilometrin paassa sijaitsevaan Kormun vedenottamon antoisuuteen.

Peltoniemi

< Nurmiririta

Lahdepelto

Torolamminsuo

Loperrkarat ]

Kormu

Kahnisto i Sipilanméki

Koukkulanharju
pohja

Nevala
Ihantola

sipilant®

Kieloharju

Pekkola
Ansalanmaki

Regnala

Iso-Nettala Kaltioméki

Kuva 3. Pohjavesialueen sijoittuminen, ote paikkatietoikkuna elokuu 2021.

3.1.3 Rakennettu ymparistod

Yhdyskuntarakenne, vaestd, kaupunkikuva ja palvelut
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Kaava-alue sijaitsee Lopen itdosassa. Suunnittelualueen korttelin 156 tontti 1 on
rakentamatonta ja sijaitsee rakentuvalla yritys- ja tydpaikka-alueella. Korttelin 157 tontti on
rakennettu. Lahialueen rakennuskanta koostuu paaasiassa yritystoimintaan tarkoitetuista
halleista.

Kuva 4. Kaava-alueen rakennuskantaa Lopen kantatieltd katsottuna.

Alue tukeutuu Lopen kuntakeskuksen ja Riihimaen palvelutarjontaan. L&himmat palvelut,
kuten paivittaistavarakauppa sijaitsee Riihimaen puolella reilun kahden kilometrin paassa
suunnittelualueelta. Lahin koulu, Kormun koulu sijaitsee alle kahden kilometrin paassa.

Nykyinen rakennuskanta, rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella ei ole erityisia rakennustaiteellisia arvoja, silld alue on vasta rakentumassa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) kohteita eikd valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Maakunnallisesti
arvokas maisema-alue, Vantaanjoen-Kormun kulttuurimaisemat sijaitsee lahimmillaan
hieman alle kilometrin paassa suunnittelualueesta lounaiseen.

Kiintedt muinaisjaannokset

Alueelta ei ole tiedossa muinaisjadnndksia. Lahimmat kohteet Kormun historiallinen
asuinpaikka seka Janakkalassa sijaitseva Torommin historiallinen sillanpaikka sijaitsevat
runsaan kilometrin paassa kaava-alueesta. (kuva 5).
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Punkka

o O
Kormu /* Wormb Lopar

Kuva 5. Ote KYPPI-palvelun karttapalvelusta (28.6.2021). Kaava-alueen likimaarainen sijainti
osoitettu sinisella ellipsilla. Punaisella pisteella ja alueella on osoitettu kiinteat muinaisjaannokset.

Liikenne

Silmankannon yritysalue rajautuu Lopen kantatiehen (kantatie 54). Suunnittelualueen
kohdalla maantielld on nopeusrajoitus 70 km/h. Vaylaviraston mukaan Lopen kantatien
keskimaarainen vuorokausiliikenne vuonna 2020 oli 6838 ajoneuvoa/vuorokausi.

Lopen kantatien varrella, Silmankannontien liittyman tuntumassa on lahin julkisen
likenteen pysakki. Kantatie 54 Tammela-Hollola kehittamisselvityksen paivitykseen on
linjattu tarpeet Silma&nkannon tydpaikka-alueen kevyen liikenteen yhteystarpeiden
parantamisesta sekd Kormun ettd Riihimaenportin suuntiin. Liséksi risteyksen julkisen
liikenteen pysakkeja on tarkoitus kehittda katoksella ja polkupydrien liityntapysakeilld seka
alikulkukaytavalla.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kunnallistekninen verkosto.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee kantatien melualueella. Muutoin suunnittelualueelle ei kohdistu merkittavia
ymparistonhairidtekijoita.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin kunnan ja osin yksityisessa omistuksessa.
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3.2

3.2.1

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtioneuvoston alueiden kayttotavoitteiden mukaisesti kaavoituksen tarkoituksena on
vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparist6a seka luonnonvaroja. Taman lisaksi
tavoitteena on edesauttaa toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista seka taata tehokas
liikennejarjestelma.

Maakuntakaavoitus

Loppi kuuluu Hameen liittoon ja sen maankayttéa ohjaa Kanta-Hameen maakuntakaava
2040. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
27.5.2019.Kanta-Hameen maakuntakaava on kuulutettu voimaan 12.9.2019 ennen kuin se
on saanut lainvoiman (MRL §201). Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040 kumoaa aiemmat
maakuntakaavat seka sita tadydentavat vaihemaakuntakaavat.

T \\

Kuva 6. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
osoitettu keltaisella ympyralla.

Nyt laadittavan asemakaavan alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen on
maakuntakaavassa 2040 osoitettu seuraavat merkinnat:

Tyopaikka-alue (vaaleanpunaisella pohjavarilla, TP343).

Merkintdan sisaltyy suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvad huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seké
Joukkoliikenteen jérjestelyihin ja toimiviin kdvelyn ja pyb6réilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule
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osoittaa merkittdvdd maéréd uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittéavié
ympdristéhéiribitd. Alueiden suunnittelussa on kiinnitettdvéa erityistd huomiota siihen, etta
alueelle voidaan jérjestdéd toimivat liikkenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen
jérjestelyt. Arolammin TP-alueella (nro 347) tulee maankdytén suunnittelussa varautua
myds raskaan liikenteen levdhdyspaikan toteuttamiseen.”

Suurin osa kaavamuutosalueesta kuuluu tarkedan tai vedenhankintakayttéon soveltuvalle
pohjavesialueelle (sininen pistekatkoviiva). Merkintdan sisaltyy suunnittelumaarays:
Aluetta koskevat toimenpiteet tulee suunnitella siten, etteivédt ne vaaranna pohjaveden
maééraa tai laatua. Alueella tulee erityisesti ottaa huomioon pohjavesien pilaantumisriskit ja
niiden edellyttaméat riskienhallintatoimet tulee selvittdé tapauskohtaisesti.” Lisaksi
merkintaan liittyy kehittdmissuositus: Pohjavesialueille tulisi laatia suojelusuunnitelma.

Lopen kantatie on osoitettu merkittavasti parannettavana tieyhteytend (musta viiva
punaisella reunuksella). Merkintaan sisaltyy suunnittelumaarays: ” Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa  tulee  erityistd  huomiota  kiinnittdd  luonto-, = maisema- ja
kulttuuriympéristbarvojen séilymiseen sekéa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta
tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen. Valtatieosuuksilla tulee kiinnittada
huomiota joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen. Alueiden suunnittelussa on
sdilytettdvd mahdollisuus toteuttaa valtatie 2 kaksiajorataisena Forssan kaupunkiseudulla
seké valtatien 3 taydentémiseen lisdkaistoilla.”

Lopen kantatien varteen on osoitettu kevyen liikkenteen yhteystarve (ruskea katkoviiva ja
nuoli). Merkintaan liittyy kehittamissuositus: "Kevytliikennevaylia suunniteltaessa tulisi
kayttda hyvaksi mahdollisuuksien mukaan vanhoja tielinjoja ja tarpeen mukaan myos
levennettyja pientareita. Vilkasliikenteisten vaylien risteamat tulisi ensisijaisesti toteuttaa
eritasoina.”

Kantatien toisella puolella sijaitsee arvokas geologinen muodostuma (ge- 153), jolla on
osoitettu  Kormun harju. Merkintdan liittyy suunnittelum&ardys: Alueidenkayton
suunnittelussa on otettava huomioon kohteiden siséltdmien arvojen sailyminen seka
mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve. Merkintaan liittyy lisaksi
rakentamismaarays: Rakennusten sijoituksessa tulee ottaa huomioon alueen geologiset ja
maisemalliset arvot.

Kantatien eteldpuoli on osoitettu selvitysalueena (se). Merkintd koskee Arolampi-Launosen
aluetta, joka sijoittuu kantatien 54 eteldpuolelle ja valtatien 3 Iansipuolelle Riihimaen ja
Lopen kuntien alueella. Arolampi—Launosen selvitysaluetta koskeva suunnittelumaarays:
"Ennen alueen kéytdn ratkaisemista on selvitettdvd, millaisia edellytyksid on alueen
kayttdmiseksi elinkeinotoimintojen ja / tai asumisen tarpeisiin. Samassa yhteydessé on
myés selvitettdvad mahdollisen kehévaylén rooli ja sijoittuminen.”

Maakunnallisesti merkittdvd maisema-alue (turkoosi vaakaraita). Merkinnalla on osoitettu
Vantaanjoen-Kormun  kulttuurimaisemat. Merkintddn sisadltyy suunnittelumaarays:
"Suunnittelussa, kéytésséd ja rakentamisessa on varmistettava, ettd maakunnallisesti
merkittédvét  kulttuuriympéristéjen ja  luonnonperinnén  arvot  séilyvéat.  Avointen
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maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettédvé erityista
huomiota.”

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueelle on laadittu Launonen-Kormu osayleiskaava ja muutos, joka on
hyvaksytty 26.4.2011. Osayleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueen
reservialueena (TP/res). Lopen kantatien varteen on osoitettu melualue (me) ja kevyen
likenteen yhteystarve (mustapisteviiva nuolella). Liséksi kantatien varteen on osoitettu
siirtoviemari (oranssi viiva, jossa j) ja runkovesijohto (sininen viiva, jossa v). Lopen
kantatien varteen on osoitettu ohjeellinen eritasoliittyma (ruskea ympyra katkoviivalla).
Eritasoliittymasta on osoitettu tieyhteys etelaa kohti. Pohjavesialueen raja on osoitettu
sinisella pistekatkoviivalla.

e~ % e S ——p
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Kuva 7. Ote Launonen-Kormu osayleiskaava ja muutos.

Asemakaavoitus

Suunnittelualuetta koskee Silma&nkannon asemakaava, joka on hyvaksytty 8.12.2014.
Korttelit 156 ja 157 ovat osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus -ja
varastorakennusten korttelialueena. Kortteleiden tehokkuusluvuksi on osoitettu €=0.5 ja
kerrosluvuksi kaksi. Silmankannontien varteen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymada. Lopen kantatien varteen on osoitettu
suojaviheraluetta (EV). Suojaviheralueelle on osoitettu ulkoilureitti ja avo-ojaa varten rajattu
alueen osa. Riihimaen rajaa vasten on osoitettu lahivirkistysalue (VL-2). Seka
suojaviheralueilla etta lahivirkistysalueelle voidaan sijoittaa hulevesien hidastamiseen
tarvittavia kosteikkoja.
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Kunnassa on voimassa valtuuston 22.1.2011 (§10) hyvaksyma rakennusjarjestys.
Pohjakartta

Pohjakartta on kunnan yllapitdma pohjakartta.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa korttelialueen laajentuminen.

Kaavoitukseen on ryhdytty kunnan aloitteesta. Kunnanvaltuusto on p&attanyt
asemakaavoitukseen  ryhtymisestd  kaavoituskatsauksen ja  kaavoitusohjelman
hyvaksymisen yhteydessa 31.5.2021.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisind osallisina voidaan pitdd kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden
maanomistajia seka kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita seka loma-asukkaita.
Osallisia ovat myOs asukasyhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut
yhdistykset ja jarjestdt seka ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.

Alustavan tarkastelun perusteella tdman kaavan osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat, alueella asuvat ja |8hialueen asukkaat sekad alueella
toimivat yritykset.

- Naapurikiinteistdjen omistajat sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkilot, joiden
oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Kunnan viranomaiset:

- kunnanvaltuusto

- kunnanhallitus

- tekninen lautakunta

- ymparistélautakunta
Valtion ja muut viranomaiset:

- Hameen ELY- keskus
- Uudenmaan ELY-keskus (likenne)
- Hameen Liitto
- Kanta-Hameen pelastuslaitos- liikelaitos
- Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
Yhdyskuntatekniikka:

- vesihuolto ja viemardinti
- puhelin-, sdhkd- ja energiayhtitt
- jatehuoltolaitos
Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta  kuulutetaan osallistumis- ja  arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen nahtavilleasettamisen yhteydessa 12.10.2021.
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4.2.3

4.2.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Kunnanvaltuusto on paattanyt asemakaavoitukseen ryhtymisesta
kaavoituskatsauksen ja kaavoitusohjelman hyvaksymisen yhteydessa 31.5.2021 §
27.

- Kunnanhallitus paattdd kaavaluonnoksen nahtavilleasettamisesta 4.10.2021 §
224,

- Kaavan vireilletulosta (MRL 63 §) kuulutettiin valmisteluvaiheen (kaavaluonnos)
nahtavilleasettamisen yhteydessa 12.10.2021.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen 12.10.-11.11.2021 (MRL 62 § ja MRA 30 §).

- Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana kaavasta annettin 3 lausuntoa,
mielipiteitd ei jatetty. Palautteet ja vastineet niihin on koottu vastineraportiksi, joka
on selostuksen liitteena ehdotusvaiheen aineistossa.

- Kaavaehdotus valmistui huhtikuussa 2022. Se on laadittu luonnosvaiheessa
saadun palautteen ja kunnan tavoitteiden pohjalta.

- Kunnanhallitus paattda kaavaehdotuksen nahtavilleasettamisesta 25.4.2022 93 §.
- Kaavaehdotus nahtavilla 3.5.-2.6.2022

- Kaavaehdotuksesta jatettin nelja lausuntoa, muistutuksia ei annettu.
Nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaa tarkistettin 1.8.2022 pohjavesialueen
maarayksen osalta, muita tarkennuksia ei tehty.

- Hyvéaksyminen (MRL 67 § ja MRA 94 §)

- Kaavan hyvaksymisesta paattaminen kunnanvaltuusto 26.9.2022 (MRL 37 § ja 52
§)
- Voimaantulo 29.11.2022 (MRA 93 §)

Viranomaisyhteistyo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdmisestd on s&adetty maankayttd- ja
rakennuslain luvussa 8. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® jarjestetaan
lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on tutkia korttelialueen laajentaminen, kun alueen liikenteelliset
suunnitelmat ovat muuttuneet, eikd eritasoliittymaan varautuminen ole tavoitteena enaa.
Suunnittelussa huomioidaan kantatien 54 vuonna 2022 valmistunut
aluevaraussuunnitelma.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on paivittdd Kkorttelialueen laajuutta liikenteellisten suunnitelmien
muututtua.
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4.3.2

4.3.3

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavoitus

Kunnan tavoitteet asemakaava-aluetta koskien ovat linjassa maakuntakaavan kanssa.
Yleiskaavoitus

Yleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueen reservialueena, jossa tulee huomioida
sijoittuminen pohjavesialueella. Asemakaavan tavoitteet ovat linjassa yleiskaavan kanssa.

Kantatien 54 suunnitelmat

Kantatie 54:n kehittamisselvityksen paivitykseen liittyen Silmankannon kohdalle
suunnitellusta eritasoliittymasta on luovuttu, minka lisédksi on suunnitteilla kevyen liikenteen
yhteydet seka Kormun ettd Riihimaenportin suuntiin. Kantatie 54 aluevaraussuunnitelman
varaukset otetaan huomioon kaavan laadinnassa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet kaavaluonnosvaiheessa

Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme lausuntoa, joissa kahdessa ei ollut huomautettavaa.
Mielipiteita ei jatetty. Himeen ELY-keskus kommentoi, ettd hulevesien hallinta olisi hyva
suunnitella  jo asemakaavavaiheessa. ELY-keskus huomautti myods, etta
kaavaselostuksessa tulisi avata paremmin, mista liikenteellisten suunnitelmien
muutoksessa on kyse. Lisdksi kaavan liikenteelliset vaikutukset tulisi kuvata ja huomioida
aluevaraussuunnitelman varaukset. Kantatien aluevaraussuunnitelman tilantarve on
tarkastettu. Lausuntoihin on laadittu vastineet, jotka on koottu erilliseen vastineraporttiin.

Osallisten tavoitteita tdydennetdan kaavan edetessa.
Osallisten tavoitteet kaavaehdotusvaiheessa
Kaavaehdotus oli nahtavilla

Kaavaehdotuksesta jatettiin nelja lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Hameen ELY-keskus
kommentoi, ettd pohjavesialueen kaavamaaraysta voisi tadydentaa. Hameen liitolla ja
Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut lausuttavaa. Hameenlinnan kaupunginmuseo
kommentoi, mikali kaavaprosessin yhteydesséa tulee tietoa tai havaintoja mahdollisista
arkeologisista kohteista, esimerkiksi kivirdykkidista tai maakuopista, tulee niistd viipymatta
olla yhteydessd Kanta-Hameen alueelliseen vastuumuseoon. Muutoin Hameenlinnan
kaupunginmuseolla ei ollut kommentoitavaa kaavaehdotukseen. Lausuntoihin on laadittu
vastineet, jotka on koottu erilliseen vastineraporttiin.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen pohjavesialueen maaraysta on tarkistettu ELY-
keskuksen lausunnon perusteella. Muita tarkennuksia ei tehty.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavasuunnittelu on kdynnistetty kesdkuussa 2021.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan ymparistohairiotd aiheuttamattomien teollisuus- ja varasto
rakennusten Kkorttelialueiden (voimassa olevan asemakaavan korttelit 156 ja 157)
laajentuminen yhdeksi korttelialueeksi (TY), korttelialue laajenee hieman eteldan pain ja
samalla kortteleiden valille osoitettu rakentamaton osa Kantotiestd kumotaan.
Asemakaavalla ei osoiteta muutoksia virkistysalueiden maaraan.

Asemakaavan pinta- ala on yhteensa 5,5188 hehtaaria.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tybssa on noudatettu asemakaavan sisalto tavoitteita ja tilaajan toiminnallisia tavoitteita.
5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TY Ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Ajoneuvoliittymien jarjestdminen on kielletty Silmankannontien alkupdassa ja Kantotien
seka Silmantien kulmauksessa. Korttelialueilla on huomioitava pohjavetta koskevat
maaraykset.

Korttelialueen pinta-ala on 3,9736 hehtaaria. Korttelialueen tehokkuusluvuksi on osoitettu
e=0,50, jolla rakennusoikeutta muodostuu 19868 kerrosalanelidmetria. Kerroskorkeudeksi
on osoitettu 2.

Korttelialuetta koskevat yleiset maaraykset:

- Rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 5 metria.
- Tonttijako on ohjeellinen.
- Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamoita.

- Alueella saa sijoittaa yhden ympardivastd maanpinnasta mitattuna enintadan 50
metrid korkean mainostornin.

- Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevedet pyritdan imeyttamaan ja
viivyttamaan tonteilla ja ohjaamaan avo-ojissa hulevesien viivytys- ja
varastointialtaaseen. Imeytysrakenteisiin tai ojiin johdettavat hulevesiviemarit on
varustettava sulkuventtiileilld, jotka voidaan sulkea onnettomuustilanteissa.
Kohteissa, joissa ymparistdlle vaarallisten kemikaalien teollinen kasittely ja
varastointi  on merkittdvdd ja niiden sekoittuminen sammutusvesiin
onnettomuustilanteissa on mahdollista, tulee tdman estaminen huomioida
hulevesisuunnitelmassa.

- Pyséakainti-, likenne-, lastaus- ja purkualueet  tulee paallystaa
vettalapaisemattomilla pinnoitteilla. Lastausalueiden hulevedet tulee kasitella
haitattomiksi johtamalla ne dljynerottimen kautta imeytysrakenteisiin tai avo-ojiin.
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5.3.2

- Alueelta viemariin johdettavien jatevesien laatu ei saa aiheuttaa haittaa
jatevedenpuhdistamon toiminnalle eika viemariverkostolle. Alueelle sijoittuvien
yritysten tulee tarvittaessa selvittdd ennen liittymissopimusta viemariin
johdettavien jatevesien laatu ja tarve riskiselvitysten laatimiseen.

- Rakennusten julkisivuihin ja katoille voidaan asentaa aurinkopaneeleita tai -
keraimia.

- Tontit tulee rakentaa ja massoitella siten, etteivat piha-alueet avaudu kantatien 54
suuntaan. Kantatien 54 puoleisten rakennusten julkisivuihin tulee kiinnittaa erityista
huomiota melusuojauksen ja tielle avautuvien nakymien suhteen. Alueen

ulkovalaistus seka rakennusten julkisivuvalaistus on toteutettava siten, ettei se
aiheuta haittaa kantatien 54 liikenteelle.

- Alueelle rakennettaessa tulee rakenteiden sijoittamisella huomioida koneiden ja
laitteiden sekd lastausaanien aiheuttaman melun torjunta I&himpiin
asuinrakennuksiin nahden.

- Tontin rakennusalalle rakennetusta kerrosalasta saadaan rakentaa 5 % tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvid myymalatiloja, kuitenkin enintdan 200 k-m2.

- Tonteille edellytetdan rakennettavaksi autopaikkoja seuraavasti:
o 1 aplteollisuus- tai myymalatilojen 100 k-m2
o 1 ap/varastotilojen 150 k-m2

Muut alueet

EV Suojaviheralue

Alueelle ei saa sijoittaa mainoksia, rakennuksia eiké muita rakennelmia, lukuun ottamatta
tarvittavia suoja-aitoja. Alueelle voidaan sijoittaa huleveden hidastamiseen tarvittavia ojia
Ja kosteikkoja. Hulevesien hallinnalle ei saa aiheuttaa vaaraa maantien kuivatukselle eik&
vesiméérd maantien alaisiin rumpuihin saa kasvaa nykytilanteesta.

Kaava-alueen eteldosaan, kantatien 54 varteen on osoitettu suojaviheralue, jonka pinta-
ala on 1,1306 hehtaaria.

VL-2 Lahivirkistysalue

Alueelle voidaan sijoittaa huleveden hidastamiseen tarvittavia kosteikkoja. Alueelle
voidaan varastoida tdmén kaava-alueen maan muokkauksesta ja rakentamisesta
syntyvié puhtaita téyttémaita pohjavesi- ja maisemalliset seikat huomioiden.
Lahivirkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala on 0,3830 hehtaaria ja se sijaitsee
korttelialueen ja Riihimaen kaupungin valisella alueella.

Katualue

Aluevaraussuunnitelman tilavaraukset huomioiden kaavalla osoitetaan Silmankannontie
katualueena pieni osuus entistd suojaviheraluetta. Katualueena on osoitettu 0,0231
hehtaaria.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3
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Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n velvoite
kaavan vaikutusten selvittdmisestd. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan
kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittdvat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Arvioinnissa tarkastellaan asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia:

ihmisten elinoloihin ja elinympéaristodn;
- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkkenteeseen;

- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistéon;
- elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Kaavan vaikutuksia on MRL 9 § mukaisesti arvioitu vertaamalla nykyistd maankayton
tilannetta tilanteeseen, jossa kaavaratkaisun kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet.

Arviointi on tehty asiantuntijatydna hyddyntaen kaava-aluetta koskevia selvityksia, kartta-
ja maastotarkasteluja, asukastapaamisia seka viranomaiskannanottoja.

Asemakaavaluonnos on laadittu pohjaksi MRL 62 §:n mukaiselle kaavan valmisteluvaiheen
vuorovaikutukselle. Vuorovaikutus jarjestetddn MRA 30 §:n mukaisesti asettamalla
kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla osallisille tilaisuus esittaa
mielipide. Vaikutustenarvioinnin taustalla on hyédynnetty aiemmin laadittuja selvityksia.
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristo6n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan erityistda vaikutusta ihmisten elinoloihin tai
elinymparistdn laatuun, silld muutos nykyiseen asemakaavaan on vahainen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, kulttuuriperintoon ja taajamakuvaan

Vaikutukset rakennettuun ympéaristdéon ja taajamakuvaan voidaan katsoa olevan vahaiset,
silla alue sijaitsee rakentuvalla yritysalueella.

Kaava-alueella tai sen valittdtmassa laheisyydessd ei ole tiedossa olevia
muinaisjdannoksia, joten asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen arkeologiseen
kulttuuriperintéon.

Vaikutukset luontoon, luonnonympéaristéon ja maisemaan

Asemakaavalla huomioidaan alueen sijoittuminen pohjavesialueelle.
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Asemakaava ei sijaitse maiseman kannalta arvokkaalla alueella. Alueella ei ole juurikaan

luonnontilaista ymparistda eika siella harjoiteta maa- ja metsataloutta.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan,

pienilmastoon,

luonnonymparistédn, vesistdihin tai vesitalouteen, maa- ja metsatalouteen eika

luonnonsuojeluun.

5.4.4 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldaméan toimivan kilpailun kehittymiseen

5.4.5

Kaavamuutoksella  mahdollistetaan  yritystoimintaan  soveltuvan

korttelialueen

laajentaminen, milld voidaan katsoa olevan positiivisia vaikutuksia elinkeinoelaman ja

talouden kehittymiseen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaavalla osoitetaan vahainen laajentuminen teollisuusrakennusten korttelialueelle, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Kaavamuutos lisaa
korttelialuetta noin 0,6 hehtaaria. Muutoksella ei katsota olevan erityisia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen tai liikenteeseen. Kaava huomioi Kantatie 54

aluevaraussuunnitelman varaukset.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavalla ei ole erityista vaikutusta ympariston hairidtekijoihin.
5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.
5.7 Nimisto
Kaavalla ei osoiteta uutta nimistda.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
6.3 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutusta seuraa Lopen kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
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