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MIBIONUIN

Kuva 1. Asemakaava-alueen likimaarainen sijainti opaskartalla punaisella katkoviivalla.
(Opaskartta, Lopen kunta, karttapalvelu)

2 ALOITE

Kaavaty6hon on ryhdytty kunnan aloitteesta.

3 SUUNNITTELUALUE

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava-alue sijoittuu Lopen keskusta luoteeseen ja koskee kiinteistda 433-405-81-5 seka sen
kaakkoispuolisia alueita. Itdosastaan alue rajautuu metsaalueeseen. Suunnittelualueen lansiosassa
on pieni metsasaareke, jossa sijaitsee metsdlampi. Kaavoitettava alue on p&dosin rakentamaton.
Kiinteistdn pinta-ala on noin 12,4 ha. Vireilletuloalue kasittda tamén lisdksi my6s alustavat liikken-
neyhteydet alueelle.

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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Kuva 2. Asemakaava-alueen likimaarainen rajaus keltaisella katkoviivalla.
(Ilmakuva, maanmittauslaitos.fi/karttapaikka)

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Val-
takunnalliset alueidenkéayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tar-
kemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitte-
luun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas likennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

oML PR

Téssé asemakaavatydssa valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista nousevat esille erityisesti,
kestava liilkkuminen, terveellinen ja turvallinen elinympéristd, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympa-
ristd seka luonnonvarat.

4.2 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2019. Kanta-Ha-
meen maakuntakaava on kuulutettu voimaan 12.9.2019 ennen kuin se on saanut lainvoiman (MRL
§201). Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 kumoaa aiemmat maakuntakaavat seka sita taydenté-
véat vaihemaakuntakaavat.

LAHDEMAEN ALUE
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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Kuva 3. Ote kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040 (Asemakaava-alueen likimaarainen sijainti
esitetty keltaisella katkoviivalla.)
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A-Insindorit

A Taajamatoimintojen alue (A37)

Suunnittelumaarays: Aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoit-
tuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, k&velyn ja pyoréilyn liiken-
neverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset
ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kult-
tuuriympdristdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudulli-
sille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tarkea tai vedenhankintakdytt66n soveltuva pohjavesialue

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet tulee suunnitella siten, etté ne tuke-
vat vesienhoidon tavoitteitta ja etteivat ne vaaranna pohjaveden mé&éraa tai laatua. Alu-
eella tulee erityisesti ottaa huomioon pohjavesien pilaantumisriskit ja niiden edellyttamat
riskienhallintatoimet tulee selvittaa tapauskohtaisesti.

Kehittdmissuositus: Pohjavesialueille tulisi laatia suojelusuunnitelma.

Maakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriympéristoé

Suunnittelumaarays: Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja ylla-
pidossa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympdristén turvaaminen.
Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa tulee turvata ja edistédd kaupunkikuvan ja
rakennusperinndn arvojen sailymisté ja kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutet-
tava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

LAHDEMAEN ALUE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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A-Insindorit

Kuva 4. Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Lopen kirkonkylan
kulttuurimaisema (1). Lahde: Kanta-Hameen Maakuntakaava 2040 Maakunnallisesti mer-
kittéava rakennettu kulttuuriympéaristo (Selostuksen liite). (Alueen likimaarainen sijainti esi-
tetty keltaisella katkoviivaympyralla.)

Maakunnallisesti merkittdva maisema-alue

Suunnittelum&arays: Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndén arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen séailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitet-
tava erityistd huomiota.
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Kuva 5. Maisema-alueet, Loppijarven kulttuurimaisemat (6). Lahde: Kanta-Hameen maa-
kuntakaava2040, maisema-alueet (Selostuksen liite). (Alueen likim&&aradinen sijainti esitetty
keltaisella katkoviivaympyralla.)

LAHDEMAEN ALUE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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4.3 Yleiskaava

Kirkonkylan-Jokiniemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
4.6.2007 § 44. Suunnittelualue on yleiskaavassa p&éosin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), osin lahi-
virkistysaluetta (VL), osin maa- metsatalousvaltaista aluetta (M) ja maa- metsatalousaluetta (MT-1).
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Kuva 6. Ote Kirkonkylan-Jokiniemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleiskaavasta 2007.
(Suunnittelualueen likim&arainen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan pdaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa rakentaa
myds asumiselle tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuo-
toisia tyo6tiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai
naihin verrattavia ymparistohaittoja.

Aluevaraus siséltaa myos alueen toiminnoille tarpeelliset likennevaylat ja —alueet, vir-
kistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd muita alueen paaasiallisia toi-
mintoja palvelevia tiloja.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnal-
listekniikan rakentamiseen.

VL Lahivirkistysalue

Alueelle saa sijoittaa vain yleisté virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

M Maa- metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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MT-1

&

Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. M&arays ei koske kaavassa osoitettua rakennus-
oikeutta eikd maa- ja metsétalouden rakennuksia.

Maa- metsatalousalue
Alue on tarkoitettu pd&asiassa maatalouden harjoittamista varten.

Uuden asutuksen sijoittamista avoimelle peltoaukealle tulee vélttaa ja ohjata se olevan
asutuksen yhteyteen, metsasaarekkeisiin ja peltoaukeiden reunoille.

Maanteiden laheisyydessa on otettava huomioon, ettd uusia asuntoja ja oleskelupihoja
ei saa sijoittaa alueelle, jossa likenteen paivamelu ylittdd 55 dBA.

Peltoaukeat on pyrittdva sailyttdmaan viljelykaytdssa.

Paasytien yhteystarve

Merkinta osoittaa yhteystarvetta. Tien yksityiskohtainen sijainti ratkaistaan asemakaa-
valla tai muulla yksityiskohtaisemmalla suunnitelmalla.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Merkinta ei osoita yhteyden sijaintia eika tyyppia.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto

Alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alu-
een maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Vedenhankinnalle tarke& pohjavesialue

Alue on ympaéristokeskuksen luokituksen mukaan I-luokan vedenhankinnalle tarkea
pohjavesialue.

Alueen kayttda suunniteltaessa tulee huolehtia siitd, ettei alueen kayttdmahdollisuuk-
sia vesildhteena vaaranneta tai heikennetd pohjavesivarojen laatua.

Osa-alueen rakentamista tai muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18
8 (pohjaveden muuttamiskielto) ja ymparistosuojelunlain 1 luvun 8 § (pohjaveden pi-
laantumiskielto).

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Ol-
jyséiliot on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vas-
taa vahintédan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttaminen maape-
réan on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laadunmuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009) rajaus on muuttunut yleis-
kaavan laadinnan jalkeen.

A-Insindorit

LAHDEMAEN ALUE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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Kuva 7. Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriymparistd, Lopen vanha kirkonméki (RKY
2009) sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Lahde: Museovirasto. (Suunnittelualueen likimaérinen
sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

4.4 Asemakaava

Alueella ei ole laadittu asemakaavaa.

4.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartasta vastaa Lopen kunta.

4.6 Rakennusjarjestys

Lopen kunnassa voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.1.2011
(108) ja se on tullut voimaan 1.3.2011. Rakennusjarjestyksen pdivitys on kaynnistetty (OAS, 2019)

4.7 Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa, mutta kulkuyhteydet sijoittuvat mahdollisesti yksityisten
maalle.

4.8 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella ei ole rakennettua kunnallistekniikkaa.

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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5 SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Tehtavana on laatia asemakaava pientaloasutusta varten noin 12,4 ha suuruiselle kiinteistolle 433-
405-81-5 Lahdeméaentien varteen. Kaavan laadinnassa huomioidaan liséksi kulkuyhteydet alueelle
pohjoisesta ja idasta.

SELVITYKSET

Asemakaavatyo6ta varten laadittavat selvitykset liitetdan osaksi néhtaville asetettavaa kaava-aineistoa.
Asemakaavatydn kaynnistimisen yhteydessa ei ole tiedossa selvitystarpeita. Selvitystarvetta arvioi-
daan kaavaty6n edetessa.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi laaditaan maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n ja maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 1 8:n mukaan. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Vaikutus-
ten arvioinnissa huomioidaan kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja vélilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.

6 OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
soOt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Kunnan viranomaiset
0 Kunnanvaltuusto
o Kunnanhallitus
0 Tekninen lautakunta
0 Ympéristblautakunta
e Viranomaiset
0 Hameen ELY-keskus
0 Uudenmaan ELY-keskus (liikenne)
0 Hameen liitto
0 Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
0 Kanta-Hameen pelastuslaitos
e Yhdyskuntatekniikka:
0 Vesihuolto ja viemarginti
o Tietoliikenne-, sahko ja energiayhtiot
0 Jatehuoltolaitos

Osallisten listaa taydennet&én tarvittaessa.

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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7  VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

7.1 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja kirjeelld osallisille. Samalla jul-
kistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on n&htdvana kunnan verkkosivuilla ja pal-
velupiste Rosamundassa Lopen kirjastossa. OAS lahetetaan tiedoksi viranomaisille mahdollisia kom-
mentteja varten.

Néahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

7.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kunta asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nédhtavéksi 30 vrk:n ajaksi ja il-
moittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdiss&, kunnan verkkosivuilla seka kirjeella osal-
lisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitda kaava-aineis-
tosta. Luonnoksesta pyydetaan myds tarvittaessa lausunnot.

7.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mielipiteiden vaikutus
kaavaratkaisuun. Kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan ndhtaville va-
hintdan 30 vrk:n ajaksi ja nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissé seka Lopen
kunnan verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdo-
tuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myos tarvittaessa lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet, jotka liitetdén kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddan tarvitta-
essa korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetddn tarvittaessa nahtavilldolon ja saatujen lausuntojen ja
muistutusten jalkeen.

7.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kunnanhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvéksymistd kunnanvaltuus-
tolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd ja laadituista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus
niille kunnan jasenille seka muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen
seka ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyvaksymispéatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen.

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS
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7.5 Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

7.5.1 Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e  Kuulutus, vireilletulo ja OAS néhtéville — 3/2022

e Mahdollisten selvitysten laatiminen maalis-kesékuu 2022
e Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta
e Luonnosvaiheen néhtavillaoloaika 30 vrk — 8-9/2022

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
o Kaavaehdotuksen ké&sittely, kunnanhallitus 11-12/2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

e Ehdotusvaiheen nahtavillaolo 30 vrk — 1/ 2023

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvédksyminen (KV), 3/2023

e Asemakaava lainvoimainen 4/2023

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia
lisaselvityksia vaativia seikkoja.

7.5.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumisme-
nettelyja:

e Kuulutus paikallislehdessa ja kunnan internet-sivulla (www.loppi.fi)

o Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

e Kaavan nadhtavilla pitaminen kunnan verkkosivuilla ja palvelupiste Rosamundassa Lopen kir-
jastossa

8 PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan pdivittda aina kaavaehdotuksen néhtavilldoloon asti.
Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti Lopen kunnalle osoitteeseen: Lopen kunta, Kunnanhal-
litus, Yhdystie 5,12700 LOPPI.

Lopella 23.2.2022

Lisatietoja kaavoituksesta antaa:

Lopen kunta

Pekka Sateri, maankayttopaallikkod
Osoite: Yhdystie 5, 12700 Loppi
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@loppi.fi
Puhelin: 019 758 6041

Kaavaa laativa konsultti

Katri Peltoniemi, arkkitehti
Kaavan laatija
A-Insindorit Civil Oy

o LAHDEMAEN ALUE
A-Insin6orit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS



