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Honkarinteen ranta-asemakaavan muutos 3

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Honkarinteen ranta-asemakaava kasittda ranta-asemakaavan muutoksen Lopen kunnan
Ojajarven ranta-alueen kiinteistolla Honkarinne 433-405-21-40.

Kaava-alueen maanomistaja on ilmoittanut kunnalle maankaytt6- ja rakennuslain 63 §
mukaisesti ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta omistamallaan maa-alueella.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Rantakaava-alueen sijainti

13 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alueen nimi on "Honkarinteen ranta-asemakaavan muutos” .

Ranta-asemakaava-alueen rakennusoikeus ja kaavamaaraykset pdivitetaan
ottaen huomioon kiinteiston olemassa oleva rakennuskanta, muut voimassa
olevan kaava-alueen loma-asuntorakentamismaaraykset, tehdyt
poikkeamispaatokset ja loma-asuntojen muuttuneet tilavaatimukset niin, ettei
heikenneta rakennetun ymparistdn, luonnonympariston tai maiseman laatua.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Honkarinteen ranta-asemakaavan muutosluonnos
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 3. Ote maakuntakaavasta

Liite 4. Ote yleiskaavasta
Liite 5. Ote ajantasa-asemakaavasta

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Kanta-Hameen maakuntakaava 2040

- Kirkonkyldn-Jokiniemen yleiskaava.

- Ojajarven alueen muut, aikaisemmat ranta-asemakaavat (Lopen karttapalvelu)

- Qjajarven ranta-asemakaavan muutos hyvaksytty 11.11.2019.

- Ojajarven eteldosan ranta-asemakaava 29.5.1986

- Qjajarvi, Kerttulanmaa ranta-asemakaava 29.5.1986

- Qjajarvi, Keravannokka ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos 15.12.2003

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

- Suomen rakennusmaarayskokoelma

- Muut, erityisesti ekologiset ja energian sdastoon perustuvat Ymparistoministerion
madraykset ja ohjeet.

- Lopen rakennusvalvonnan RAHU-aineisto

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinta kyseisille tiloille on tullut vireille Lopen
kunnanhallituksen paatokselld 14.2.2022 maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 30 paivasa. Ranta-asemakaavan
luonnosmateriaali on ollut nahtavilla 30 paivaa. Kaavamuutosehdotus (1.11.2022)
selostuksineen oli maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaan nahtavilla
20.12.2022-19.1.2023.

2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa 29.5.1986 hyvaksytty ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavan
muutoksella nostetaan rakennusoikeutta samalle tasolle kuin viereisella Ojajarven
ranta-asemakaavan muutosalueella, hyvaksytty 11.11.2019. Kaytannossa se tarkoittaa
loma-asuntojen rakennusoikeuden nostamista 60 kem2:sta 120 kem2:iin/rakennus
sisdltden talousrakennukset ja saunat. Koska rakennuspaikkoja ei lisata tai jaeta,
yhteisollisyyden tueksi sallitaan lisdksi 120 kem2:n yhteiskdyttérakennus tai vierasmaja.
Kokonaisrakennusoikeus on silloin 1200 kem2. Rakennusten etaisyys rantaan sailyy
nykyiselldan. Saunarakennusten etdisyysvaatimus kasvaa voimassa olevan ranta-
asemakaavan 10 metrista 15:een metriin. Taydennysrakentaminen ei aiheuta
merkittavaa rakentamista eikd heikenna luontoa, ymparistoa tai nakymia. Uusi
rakennusoikeus kaytetdaan pdaasiassa nykyisten loma-asuntojen laajentamiseen joko



lisdrakennusosalla tai erilliselld pienella talousrakennuksella. Alueella ei ole suojeltavia
rakennuksia tai luonnonymparist6a, joihin kaavamuutos vaikuttaisi.

Ranta-asemakaavan rakennusalassa on huomioitu rakennusten nykyinen sijainti niin
ettei uutta loma-asuntorakentamista sallita nykyista lahempana rantaa. Rakennusala
laajenee hieman kiinteistdrajan suuntaisesti ylarinteen puolella.

Kaavassa sallittaisiin rinneratkaisu niin etta rinteessa muodostuvaan kellaritilaan voisi
rakentaa puolet padkerroksen alasta kerrosalaan kuuluvaa tilaa. N&in voidaan saastaa
hieman rakennuksen viemaa pohjapinta-alaa rakennuspaikalla. Rakennuksia saa
kunnostaa ja perusparantaa kaavan rakennusalasta riippumatta. Uusien rakennusten
kokoa rajoitetaan niin ettei muodostu maiseman mittakaavaan sopimatonta
ymparistoa, ja kaikki yksityiskayttoon tuleva uudisrakennusoikeus sijoitetaan samalle
etaisyydelle tai kauemmas rannasta kuin nykyisessa kaavassa. Saunarakennusten
vahimmaisetdisyyttd rannasta lisdtaan nykyisten maardysten mukaiseksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kiinteiston koko on noin 2,1 hehtaaria. Ranta-asemakaavamuutoksen laadinta kyseisille
tiloille on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Rantakaava-alue on yksi osakeyhtiomuotoinen kiinteistd, jota ei ole tarkoitus jakaa
lohkomalla tonteiksi tai rakennuspaikoiksi. Kiinteistén omistaja voi kuitenkin laatia
kiinteistolle hallinnonjakosopimuksia.

Kiinteist6a on tdydennetty jonkin verran poikkeamispaatoksilla. Rakennukset ovat
nykyisen mittapuun mukaan pienia, ja kaavasta johtuen huomattavasti pienempia kuin
viereisessa vuonna 2019 hyvaksytyssa Ojajarven eteldosan ranta-asemakaavan
muutoksessa on sallittu tilalle 433-405-876-11 tuleville kiinteistoille. Niilla
rakennusoikeutta on 8 % RA-alueen pinta-alasta, leikattuna kuitenkin niin, etta
rakennuksen enimmaiskoko rakennuspaikalla on enintdaan 200 kerrosneliota, ja sisaltaa
tarkennuksia rakennusten koosta ja kdytosta. Nailla rakennuspaikoilla ranta-
asemakaavan RA-alueet on jaettu noin 4000-5000 neliometrin rakennuspaikkoihin.
Tontti/rakennuspaikkajako on maéritelty ohjeelliseksi. Ko. ranta-asemakaavan yleisissa
maadrayksissa kuitenkin maarataan, etta rakennuspaikkoja ei saa lisata kaavakartalla
olevista.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa kiinteisté 433-405-21-40 eli kaava-alue on RA-
2-loma-asuntorakennusten alue. Kaavamaarayksessa sallitaan 6 kpl loma-asuntoja,
joiden pinta-ala on enintaan 60 kem2/rakennus.

Lisaksi sallitaan 3 kpl yhteiskayttoisid saunoja enintaan 25kem2/kpl. Kaava-alueelle on
myonnetty useita poikkeamispaatoksia, jotka ovat nostaneet kadytettya kerrosalaa
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sallitusta rakennusoikeudesta 435 kem2 noin 593 kem2:iin. Tasta 341 kem2 on
myonnetty 1987-89, ja 252 kem2 vuoden 2004 jalkeen. Voimassa oleva ranta-
asemakaava on vuodelta 1986.

Alueella on voimassa 4.6.2007 hyvaksytty Kirkonkyldan-Jokiniemen yleiskaava. Siina
ilmoitetaan, ettd rakennusoikeus on ranta-asemakaavan mukainen (liite 4).

Alueella on voimassa Kanta-Hidmeen maakuntakaava 2040. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi maakuntakaavan 27.5.2019. (Liite 3). Alueella ei ole maakuntakaavassa
annettua kayttotarkoitusta. Vieressa oleva uimaranta-alue on osoitettu merkittavaksi
virkistysaluekohteeksi. Kaava-alueen viereen on myds sijoitettu seudullinen ulkoilureitti.
ja uimaranta-alueen pysakointipaikka..

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu on Idhtenyt maanomistajana toimivan yhteison (kiinteisto-
osakeyhtio Honkarinne Oy) aloitteesta tarkoituksena nostaa rakennusoikeus nykyisia ja
tulevia vaatimuksia vastaavaksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaava-alueen maanomistaja on ilmoittanut kunnalle maankaytt6- ja rakennuslain 63 §
mukaisesti ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta omistamallaan maa-alueella.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 1.
Vireilletulo

Ranta-asemakaavan muutos on tullut vireille Lopen kunnanhallituksen paatoksella
14.2.2022 maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 30 paivaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 1.
Viranomaisyhteistyo

Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 1.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva ranta-asemakaava on hyvaksytty 29.5.1986, ja jo ikdnsa puolesta
sisall6llisesti uudistamisen tarpeessa.

"Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa” on esitetty tavoitteet seuraavasti: "Ranta-
asemakaava-alueen rakennusoikeus ja kaavamaaraykset paivitetaan ottaen huomioon
kiinteiston olemassa oleva rakennuskanta, muut voimassa olevan ranta-asemakaavan
loma-asuntorakentamismaaraykset, tehdyt poikkeamispaatdkset ja loma-asuntojen



muuttuneet tilavaatimukset niin, ettei heikenneta rakennetun ympariston,
luonnonympariston tai maiseman laatua."

Voimassa olevan 1986 hyvaksytyn alkuperdisen ranta-asemakaavan johdosta kaavan
tavoitteita ovat mm.

- Uusi loma-asutus pyritdan keskittamaan yhtenaiselle rakennusalalle, jolloin
muodostuu riittavan selvat ja yhtenaiset vapaa-alueet.

- Rakennusoikeuden tulisi nostaa naapurissa olevien ranta-asemakaavojen tasolle.

- Ratkaisussa kaytetdaan hyvaksi niin paljon kuin mahdollista olemassa olevaa tiestoa.

- Rakennuskannan peruskorjauksilla ja lisirakentamisella pyritaan luomaan nykyista
paremmat mahdollisuudet vastata nykyaikaisiin ymparistévaatimuksiin. niin etta
vesistoon tai maaperaan ei paase minkdanlaista lisdkuormitusta.

- Alueen kaava ohjaa yhteisolliseen rakentamistapaan. Rakennuspaikkoja ei eroteta
toisistaan, ja yhteisille toiminnoille varataan osa rakennusalasta.

Kunnan asettamat tavoitteet
Ei tavoitteita.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Naista lahtokohdista on paadytty Honkarinteen ranta-asemakaava-alueella siihen, etta
nykyisille jo rakennetulle yhdeksalle (9) lomarakennukselle tavoitteena on mahdollisuus
rakentaa 120 nelion loma-asuntorakennus 60 nelion sijaan. Koska rakennuspaikka on
yhteisollinen ja jakamaton kiinteiston tavoitteena on siksi perusteltua sallia kaikkia
omistajia palvelevia yhteisia tiloja alkuperdisen kaavamaardyksen hengessa yksityisten
tilojen lisaksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tarkein ympadristotavoite on, ettd Ojajarven laatua ei heikennetd, vaan luodaan
edellytyksia sen parantamiselle, mikali mahdollista. Lisdksi tavoitteena on
rakennusoikeuden jakautuminen tasapuolisesti. Lahin vertailukohta on viereinen
Ojajarven eteleldosan ranta-asemakaavan muutoksen alue, ja sen sallima
rakennusoikeus.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Kiinteiston omistajan tavoitteena on paivittaa tilan kaytto nykyisia ja tulevia tarpeita
varten, ja samalla huolehtia, ettd kunnossa pidolle ja huollolle syntyy kohtuulliset
taloudelliset edellytykset tulevaisuuden ymparistétavoitteiden mukaan. Nykyinen
rakennusoikeus on 360 kem2 + 3 saunarakennusta, yhteensa 435 kem2 kem?2.

Rakennusoikeuden nosto tasapuolisesti tuottaa yhteistiloineen noin 1200 kem2:n
rakennusoikeuden, mutta jakautuu kaytanndssa yhdeksaan lomarakennukseen.
Lisdrakennusoikeus parantaa mahdollisuuksia rahoittaa myos kunnossapito- ja
perusparannustoitd seka ymparistétoimia.



4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

0 -vaihtoehtona on, ettad kaavamuutosta ei tehda.
1 -vaihtoehto on tavoitteiden mukainen vaihtoehto, joka tayttaa myos
tasapuolisuuden vaatimuksen.

4.,5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Vaihtoehto 1. Kaavaluonnoksen toteuttaminen

Kaavan rakennusoikeuden lisdidminen ei aiheuta merkittavaa rakentamista, eikd muuta
rakennusten sijaintia merkittavasti, esimerkiksi etdisyys rantaan sdilyy vahintaan
samana. Rakennusten laajennukset sijoittuvat vanhan rakentamisen yhteyteen.
Ajoneuvojen pysakointi ja tiesto sijoittuvat nykyisen tieston varteen nykyiseen tapaan.

Pysakointid ja huoltoa varten sallitaan avoimia katoksia ja autotalleja. Viimeksi mainitut
luetaan kerrosalaan. Valttamattomia teknisia tiloja ja rakenteita voi rakentaa
rakennusoikeudesta ja rakennusalasta riippumatta niin, etta ne eivat vaikuta
maisemaan ja ymparistoon.

Ranta-asemakaavan muutos ei lisda ymparistokuormitusta Ojajarveen, pikemminkin
painvastoin, kun varsinaisia loma-asuntoja ei rakenneta lisda, vaan tdydennetaan ja
laajennetaan vanhaa rakennuskantaa lahinna nykyisille asukkaille. Rakennusten
laajentamisen ja kunnossapidon taloudelliset edellytykset paranevat
lisdrakennusoikeuden my6ta. Ymparistod, energiaa ja paastoja saastavaa uutta
tekniikkaa voidaan siina yhteydessa ottaa kdyttoon ilmastomaaraysten mukaisesti
rakennuksia laajennettaessa ja ylldpidettaessa.

Aiottu lisdrakentaminen ei lisda rakennuspaikkoja, eikd vaikuta rakennusten kokoon
nakyvasti. Alueella on jo tehty jatehuoltoon liittyvia parannuksia nykyisten maardysten
mukaisesti.

Honkarinne on noin 4 kilometrin paassa Lopen keskustasta eli myos
pyoradilyetaisyydell, ja se voi tukeutua kunnan keskustan palveluihin. Asutuksen
vahdinen lisddminen ei vaikeuta yhdyskuntarakenteen kehittamista. Pdinvastoin, se on
lahelld keskusta-aluetta, ja voi siten tukea kunnan palvelujenkin kehitysta.

Yhteiset tilat ovat yhteisollisen toiminnan edellytys, joita halutaan kaavallisesti tukea.
Peruskorjaukseen ja yllapitoon liittyvia toimenpiteita ovat mm. seuraavat:
Energian saastoon ja ilmastonmuutokseen kohdistuvat vaikutukset:

- Rakennusten vesi- ja lammitysenergian seka energian sdaastétoimenpiteet
uusiutuneiden rakennusmaaraysten mukaisesti.

- Investoinnit paikallisiin uusiutuviin energialahteisiin

- Muu huolto- ja kunnostus, mm. kosteusvauriot, etdhallinta yms.

- Vesihuollon perusparannus ja mahdolliset ymparistonsuojelutekijat

- Yhteisten tilojen yllapito

- ”Mokkikunnan” tilojen tehokas kayttd esimerkiksi perheen kayttdjien lisddntyessa,
joka sekin liittyy energian saastoon, ja sen hallinta ymparistossa.



- Yleisen elintason nousu lisda oleskelutilan, makuuhuoneiden ja myds harrastus- ja
tyoskentelytilojen tarvetta, keittio- ja jatekalusteiden tilantarvetta seka myos
saunan oheistilojen: takkahuone, pukutila, terassi, lasitettu terassi ja kdymala -
tarvetta.

- Mukautuminen vuoden aikojen vaihteluun, talvilomailu, ja muut mahdolliset
perustellut tarpeet, esimerkiksi etatyo.

Ranta-asemakaavan luonnos noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Se ei
ole Kanta-Hameen maakuntakaavan vastainen, ja ottaa huomioon lahiympariston
kaavamerkinnat. Ranta-asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

0-vaihtoehdossa alueen tekninen ja yhteisollinen kehittdminen on vaarassa jaada
toteuttamatta. Vastuullisesti hoidettuna muutokset ovat mahdollisia, jos niilla on
kohtuullinen taloudellinen perusta. Honkarinteen alueella voimassa oleva ranta-
asemakaava ei nykyisellaan tue alueen tasapuolista kehitysta.

Rakennusten kunnossapito voi kuitenkin vaarantua, jos toimijana olevan osakeyhtitn
toimintaedellytykset heikkenevat, mika voi lisatd ymparistokuormitusta.

Ympadriston tilaan kaavan muuttamatta jattdminen ei vaikuta huomattavasti, jos
vesihuolto toimii ekologisesti ja vesistoa pilaamatta nykyisessa laajuudessa.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehto 1. tuottaa myonteisen kehitysndkyman kiinteiston omistajalle, ja sitad kautta
myds kunnalle. Se on tasapuolinen ratkaisu verrattuna muihin Ojajarven ympariston
loma-asuntoalueisiin, eikd vaikeuta ympariston suojelua, mutta voi tuottaa myos
myonteisia ratkaisuja ilmastonmuutoksen torjuntaan ja energian saastoon.
Yhdyskuntarakenteen kehityksen kannalta hankkeella ei ole kielteisia vaikutuksia. Lopen
keskustan palvelut ovat ldhell3, ja loma-asuntoaluetta voi kdyttdd monipuolisesti
vaarantamatta ymparist6a tai palvelutasoa. Alueen lisirakentaminen ei vaikuta alueen
infrastruktuuriin, esimerkiksi energiahuollon ja kuntatekniikan investointien tarpeeseen.

Jos kaavamuutosta ei tehd3, ratkaisu ei ole naapurikaavoihin verrattuna tasapuolinen,
ja on omistajilleen epaedullinen seka taloudellisesti ettd ympariston ja
ilmastonmuutoksen kannalta, jos ottaa huomioon taloudellisten tekijéiden vaikutuksen
ymparistosta huolehtimiseen.

Ranta-asemakaavaratkaisu on ylempien kaavatasojen mukainen. Asemakaavan
muutoslonnosmateriaalista ei saatu mielipiteita.

4.5.4. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaihtoehdon 1. eli kaavamuutoksen toteuttamiselle ei ole ndhty esteita.
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaehdotuksen johdosta saatujen lausuntojen lyhennelmat ja niihin annetut vastineet
ovat liitteend 2.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on sama kuin aikaisemmin. Se sisdltda yhden kayttotarkoituksen, RA-3.
joka merkitsee nykyisen kayttotarkoituksen jatkumista.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella kaava-alueelle hyvaksytaan nykyinen
rakentamistilanne, jossa on 9 lomarakennusta. Rakennusoikeutta on esitetty 120
kem2/ rakennus, joka vastaa yhdeksdn omistajan tarpeita. Koska rakennuspaikkoja ei
ole tarkoitus lohkoa, sallitaan yhteisollisyytta vahvistavana etuna vield 120 neliota
yhteis- tms. tilaa.

Yhden lomarakennuksen koko on enintddn 120 kem2. Sen sisdltdmien rakennusten
maaraa ei ole tarpeen rajoittaa, koska nykyisin tarvitaan myos aikaisempaa
monipuolisempia tiloja. ja pienet rakennukset voidaan myds sijoittaa maastoon
joustavammin ja pienimittakaavaisemmin kuin isommat.

Palvelut
Alueelle ei synny muita palveluja kuin kiinteiston asukkaita palvelevia yhteistiloja sallittu
maara.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympadriston laatua koskevat maarayksia koskevia maarayksia ei ole esitetty tdssa
vaiheessa. Esimerkiksi maalampdkaivoja, aurinkokeraimia - tai paneeleja yms. on
mahdollista rakentaa rakennus- ja toimenpideluvilla noudattaen olemassa olevia
ymparistomaarayksia ja rakennusvalvonnan ohjeita.

Aluevaraukset
RA-3 Lomarakennusten rakennuspaikka kasittaa koko alueen. Kaavamaardyksen
sisaltoé on avattu luvuissa 3-5.

Korttelialueet
Aluetta ei voi lohkoa erillisiin rakennuspaikkoihin.

Muut alueet

Muita alueita ei ole.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Rakennusten koko lisdantyy kdytannossa noin 20—40 kerrosneli6ta/ lomarakennus.
Poikkeamispaatoksilla voimassa oleva alimitoitettu lomarakennusten rakennusoikeus
(360 kem2) lisdantynyt noin 170 kem2:113, mika sisdltdd kolme loma-asuntoa ja yhden
pienemman lisarakennuksen. Lisdarakennuksia ja pienempia talousrakennuksia, saunoja
ja aittoja tullaan rakentamaan loma-asuntokohtaisina. Lisdarakentaminen sijoittuisi
vanhojen rakennusten lomaan tai niiden sijoille, jolloin yleisilme ei muutu. Yhteiset tilat
sijoittuvat nekin rakennusalalle. Yksittdisia enintdan 30 kem2:n saunoja on mahdollista



11

rakentaa vahintdaan 15 metrin padhan rannasta. Niiden lukumaaraa ei ole enaa
rajoitettu, silla Iahimmat olemassa olevat rakennukset ovat jo nyt noin 15-20 metrin
padassa rannasta, ja saunojen vahimmaisetaisyytta rannasta on lisatty 10:std 15 metriin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen ei muuta luontoalueiden laatua tai maaraa, eika vaikuta luontoon eika
luonnon ymparistoon.

5.4.3 Muut vaikutukset
Ks. luku 4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen ja niiden vaikutukset.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Rakentamisen laajentamisella on rakennusaikaisia lahinna meluvaikutuksia, joiden
héiritsevyyteen voi vaikuttaa mm. ajoituksella, rakennustavalla ja tiedotuksella.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaava-alue on RA-3- eli loma-asuntorakennusten aluetta kokonaan kuten ennenkin.
Rakennusalaa laajennetaan hieman yldrinteen puolelle. Rannan puolella raja pysyy
samana kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa. Rakennusoikeuden
madraytyminen on selvitetty kohdassa 5.1. Kaavan rakenne.

5.7 Nimisto

Ei muutoksia nimistoon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaava ei sisdlla suunnitelmia tai rakentamisohjeita.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttamisesta ja ajoituksesta paattaa kiinteiston omistaja.
Suositeltavaa olisi tehda laajentamiselle kokonaissuunnitelma yhtendisyyden
turvaamiseksi, ja muutenkin kiinnittdaa huomiota aluekokonaisuuden yhtenaisyyteen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Ei erityista seurantaa.
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LITE 1/1. HONKARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 24.4.2023

Ojajarvi

HONKARINTEEN RANTA—ASEMAKAAVAN MUUTOS — KAAVAKARTTA 1/2000
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LITE 1/2. HONKARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 24.4.2023
MAARAYKSET

HONKARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
KIINTEISTOLLE 433-405-21-40

RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET
RA-3 Loma-asuntojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja tarvittavine apu- ja varastotiloineen
enintaan 1080 kem2. Loma-asuntoja saa olla enintaan 9 kpl.
Loma-asuntorakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 kem2.

Loma-asuntojen lisaksi saa rakentaa enintdaan 120 kem2 yhteiskayttétilaa,
jota voi kayttaa esimerkiksi monitoimitilana, vierasmajana, saunana ja
talousrakennuksena.

Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 kem2. Sen saa
rakentaa rakennusalasta riippumatta véhintdan 15 metrin etéisyylle
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattuna rakennuksen tai
katetun kuistin tai terassin rannan puoleisesta reunasta.

Olemassa olevia rakennuksia saa perusparantaa ja kunnostaa
rakennusalasta riippumatta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . —  Osa-alueen raja.

1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

112 k IV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi alaksi.

:] Rakennusala.

T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

YLEISET MAARAYKSET
Vesi- ja jatehuolto sekd kierrdtys tulee jarjestdd kunnan viranomaisten
maardysten ja ohjeiden mukaisesti.
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LIITE 1/3. RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS 24.4.2023 NIMIO

Vet St Maret s

Pohjakartta tayttda MRL 54a§:n vaatimukset .
24.4.2023 Werner Franzen, Maankayttopaallikko.

Tama kaavakartta on Lopen kunnanvaltuuston paatoksen

........................... §......cc........ mukainen. Poytakirjanpitaja

K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkisteintimerkintdja varten

405 HONKARINNE 4335—-405—-21-40

Rakennustoimenpide Plirustusiafi

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS RANTA—ASEMAKAAVAEHDOTUS

Rakennuskehteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdltd Mittakoavat
HONKARINNE ASEMAKAAVAKARTTA 1/2000
12700 HONKARINNE

LOPPI

Suunnittelijan nimi

Artlab Arkkitehdit Oy

Matti Liukkonen KAAV 0002

Tilanhoitajankaari 30 B 24 00790 HELSINKI
puh. 040 5492388 email: matti@artlabark.fi

Suunnnitlelualue, fydnnumero jo pirustuksen numero

Pdivdys Allekirjoitus

Helsingissd 24.4.2023 | %, - bt ‘
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LIITE 2. RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSHDOTUKSESTA SAATUJEN LAUSUNTOJEN
LYHENNELMAT JA NIIHIN ANNETUT VASTINEET.

Nahtavilla oloaikana saatiin 7 lausuntoa, ei muistutuksia.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lausunto 19.1.2023 HAMELY/448/2022
Lausunnon lyhennelma

Lopen kunta pyytdaa Hameen ELY-keskukselta lausuntoa Ojajarven Honkarinteen ranta-
asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineistosta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on paivittda ranta-asemakaavan rakennusoikeus ja kaavamaaraykset ottaen huomioon
olemassa oleva rakennuskanta, muut voimassa olevan kaava-alueen loma-
asuntorakentamismaaraykset, tehdyt poikkeamispaatokset ja loma-asuntojen
muuttuneet tilavaatimukset niin, ettei heikenneta rakennetun ympariston,
luonnonympadristdn tai maiseman laatua.

Hameen ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antaman lausunnon mukaisesti on
kaavaehdotuksessa tasmennetty RA-3 kaavamaaraysta lisaamalla siihen rakennusten
enimmaislukumaara 9 kpl.

Hameen ELY-keskuksella ei ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Hameen liitto
Lausunto HL/99/03.03.00/2022

Hameen liitto ilmoittaa sahkopostissa, ettei se anna lausuntoa Honkarinteen ranta-
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kanta-Hameen pelastuslaitos
Lausunto 3129.

Ei huomautettavaa.

Tekninen lautakunta Lopen kunta.

Koska ranta-asemakaavan muutoksessa esitetdan nykyisen rakennusoikeuden yli
100%:n korotusta nykyiseen toteutumaan, niin se tulee huomioida myos jatevesien
(mustat ja harmaat) asianmukaisilla maarayksilla, jotka ottavat huomioon
rakennusoikeuden kasvun mahdollistamat vaikutukset alueen kayttajien maaran
kasvussa. Nadissa tulee ottaa huomioon Lopen kunnan ymparistomaaraykset. Missa
huomioidaan, ettei kasvava rakennusoikeuden maara johda Ojajarveen johtuvien
ravinteiden ja haitallisten aineiden kuormituksen lisddntymiseen. Tama on erityisen
tarkeaa valittomasti n. alle 300 metrin etdisyydella sijaitsevan Lopen kunnan
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yllapitdman Ojajarven yleisen uimapaikan vedenpuhtauden ja imagon kannalta. Lisaksi
alueelle johtavat tieyhteydet on hyva huomioida mahdollisen jatehuollon toimivuuden
varmistamiseksi.

Ojajarven eteldpaan ranta-asemakaavassa, mika on vahvistettu 11.11.2019 tiloille 433-
405-21-58 ja 21-61 on itsendisten RA-lomarakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi
vahvistettu 120 m2/rakennuspaikka. Valmisteltavassa Honkarinteen ranta-asemakaavan
muutoksessa yhdeksi RA-3 yhteiskadyttoiseksi osoitettavaa rakennuspaikkaa ei voi
verrata tai arvioida yhteismitallisesti samoin perustein RA- lomarakennuspaikan kanssa.

Vastine

Kaava-alueella on noudatettu ja tullaan noudattamaan uusimpia jatehuoltolakeja, -
asetuksia ja -maarayksia seka kunnan viranomaisten maarayksia ja ohjeita yhteistydssa
kunnan kanssa. Jatelautakunta Kolmen kierto hyvaksyi uudet maaraykset 7.4.2022.
Kaavassa ei sen vuoksi tarvita yksityiskohtaisia maarayksia jatehuollosta, jotka voivat
my06s nopeasti vanheta. Kaava-alueen maanomistaja on tulevien rakennuslupien
hankkeista vastaava taho, joka huolehtii, ettd maarayksia noudatetaan tulevissakin
hankkeissa. Kaavaselostuksessa on todettu, ettd kaava-alueen kayttdjamaara ei nouse
merkittavasti, koska uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa, vaan vanhoja voidaan
laajentaa ja parantaa samalla myos vesi- ja jatehuoltoa, mikéli se havaitaan
tarpeelliseksi.

Koska asiaan on kuitenkin kiinnitetty lausunnoissa vield huomiota, kaavaehdotukseen
on lisatty vahadisena muutoksena yleismaarays jatehuollosta muodossa “Vesi- ja
jéitehuolto sekd kierrdtys tulee jdrjestdd kunnan viranomaisten mddrdysten ja ohjeiden
mukaisesti.” Maanomistaja on vahvistanut tiedot kunnan kanssa tehtdvasta
yhteistyosta jatehuoltokysymyksissd. Ymparisto- ja rakennuslautakunta eikd myoskadan
ELY-keskus huomauttanut asiasta ehdotusvaiheessa. Kaavamuutos ei vaikuta tiestoon
tai kaava-alueen saavutettavuuteen mm. siksi, etta uusia rakennuspaikkoja ei kaavan
mukaan saa tehda. ja kun jatekuorma ei merkittavasti lisdanny.

Lausunnossa mainittiin myo6s kaava-alueiden rakennusoikeuksien vertailu. Kaavan
vaikutusalueen lahtoétilanteen kartoittamiseen kuuluu myds rakennusoikeuksien
vertailu, johon on yleensa useampiakin perusteluja. Se on osa suunnittelutilanteen
taustaselvityksia kaavaselostuksessa, joka ei ole kaavaprosessissa vahvistuva asiakirja.
Rakennusoikeus selvitetdaan kuitenkin aina kaavakohtaisesti.

Etela-Hdmeen Ymparistoterveys
dnro 209/2.12.2022
Lausunto

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava laheisen kunnan yleisen
uimarannan viihtyvyyteen ja uimaveden laatuun vaikuttavia tekijoita, kuten asumisajan
lisadntymisen myota muuttuvat jatevesien maarat.

Muodostuvien jatevesien kuormitus jarven laatuun tulee huomioida.
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Vastine

Ks. edellinen vastine.

Ymparist6- ja rakennuslautakunta, Lopen kunta
27.1.2023

Ei huomautettavaa.

Hameenlinnan kaupunginmuseo
Lausunto HMU101/12.03.03.08/2023

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseon on 21.6.2022 lausunut
(HML/3534/12.03.03.08/2022) ranta-asemakaavan luonnosvaiheesta ja todennut, ettei
vastuumuseolla ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.



Honkarinteen ranta-asemakaavan muutos 18

LIITE 3. OTE MAAKUNTAKAAVASTA
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Kaava-alueen vieressd on maakunnallisesti arvokas Ojajdrven virkistysalue ja uimaranta.
Alueen eteldapuolelle on sijoitettu seudullisesti merkittava ulkoilureitti.
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LIITE 4. KIRKONJARVEN — JOKINIEMEN YLEISKAAVA

Honkarinteen ranta-asemakaavan muutos
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LOMA-ASUNTOALUE RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakennusoikeus on ranta-asemakaavan mukainen.
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LIITE 5. OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Ojnjarve et

\04Ls

Ojajérvi

. 104.4
(103.79-104.77)

1:4 000 Ranta-asemakaavat ©Lopen kunta

Loma-asuntojen korttelialue ) ., Rakennuspaikalle saa raken-
taa enintdin 6 kpl enint&an 60 k-m?:n suuruisid loma-asuntoja tarpeelli-
sine talousrakennuksineen. Erilliset saunarakennukset, joita saa olla enin-
t&8n 3kpl ja joiden pohjapinta-ala saa olla max. 25 m* rakennusta kohti,
saa sijoittaa saunarakennuksia varten varatulle rakennusalalle kuitenxkin
vahintdan 10 m etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

GELKELLY- Jd ULKOLIUEIUE. Alle On TarkulTELTU Ylelseen kdyitoon. Aluseile
saa rakentaa enintdan 100 k-m*® alueen kdyttotarkoituksen edellyttdmid
rakennuksia ja rakennnelmia.

Uimaranta-alue. Alue on tarkoitettu yleiseen kdayttddn.

Kaavassa esitettyjen rakennuspaikkojen lukumddrdd ei saa ylittdd.

Rantakaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden
tulee olla muoddltaan, materiaaliltaan ja vériltdan luontoon ja ympdristod
soveltuvia. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmuka
sena. Rakennusten ja rannan vdlissd on sdilytettédvd suojapuusto.

Alueelle ei saa rakentaa vesikdymdloitd. Kuivakdymdldt on sijoitettava vih
t4dn 40 m etdisyydelle rantaviivasta sekd varustettava vettd lapdisemdtto-
mdlld s&ilidlld ja niin, etteivdt ne aiheuta haittaa viereisten rakennus-
paikkojen kdyttdjille.

Sauna-, pesu- ja muita jatevesid varten on rakennettava maahan imeyttdmist
varten tarpeelliset laitteet, joiden véhimmdisetdisyys on 15 m rantaviivas

~Kiintedt jdtteet on kuljetettava kaatopaikalle. Lahoavat jdtteet on kompos
toitava. '

Pohjapinta-alalla tarkoitetaan rakennuksen alaa sisdltden myds kuistin ja
avoverannan.
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LOPEN KUNTA

HONKARINTEEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS
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Kuntanumero 433
Kaava-alueen pinta-ala 2,27
YHTEENVETO ALUEVARASUKSISTA
Pinta- Pinta-
Aluevaraukset yhteensa ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus alan Kerrosalan
ha % m?2 muutos muutos

ERITTELY
RM 0 0% 0 0 0 0
RA 2,27 100 % 1200 0,05 0 765
EN/u 0 0 0 0,00 0 0,00
VL 0 0 0 0,00 0 0,00
W 0 0 0 0 0 0,00
VU 0 0 0 0,00 0 0,00
Muut 0 0 0 0,00 00 0,00

2,27 100,0 % 1200 765
YHTEENVETO ALUEVARAUKSISTA
R yhteensa 2,27 100 % 1200 0,05 0 765
E yhteensa 0 0 0,00 0 0,00
V yhteensa 0 0 0,00 0 0,00
Muut 0 0 0,00 0 0,00
YHTEENSA 2,27 100,0 % 1200 0 765

Keskitehokkuus ek

0,05



