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1. Liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy, 24.11.2022)
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
3. Asemakaavan seurantalomake (tilasto)



Tama kaavaselostus koskee 24.4.2023 paivattyd asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: S-marketin asemakaavan muutos

Kunta: Loppi (433)

Asemakaavan muutos koskee tiloja Erkkila 433-405-57-263, Han-
nula 433-405-57-41 ja Kotirinne 433-405-57-42, osia tilasta Reu-
nala seké osaa yleisen tien alueesta 433-895-2-15.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 11 (liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue K) ja tonttia 12 (erillispientalojen kort-
telialue AO), osaa tontista 14 (yleisten rakennusten korttelialue Y),
0saa moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueesta AM seka
yleista pysakointialuetta (LP) ja yleisen tien aluetta vierialueineen
(LYT).

Asemakaavan laadituttaja: Lopen kunta
Yhdystie 5
12700 Loppi
Yhteyshenkilo:
Tekninen johtaja Tapio Jokela
puh. 040 330 6048
Tapio.Jokela@loppi.fi

Alueen maanomistajat: Erkkila 433-405-57-263 Hameenmaan kiinteistot Oy
Hannula 433-405-57-41, Kotirinne 433-405-57-42 ja
Reunala 433-405-57-245 Lopen kunta
433-895-2-15 Suomen valtio

Asemakaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkil: Arto Remes
p. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Lopen kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta 13.12.2021 § 285
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtéavilla 21.12.2021-20.1.2022
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 31.5.-30.6.2022

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 21.2.- 23.3.2023

Tama asemakaavan muutos on Lopen kunnanvaltuuston hyvaksyma 29.5.2023 § 61

Voimaantulo: 18.7.2023



1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lopen kirkonkylan keskustassa. Kaavan muutosalue sijait-
see paaosiltaan Yhdystien lansipuolella. Myds Yhdystien likennealue valilla kt54 risteysalue-
Kauppatien risteys kuuluu kaavan muutosalueeseen (Kuvat 1 ja 2). Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 2,11 ha.

Alueella sijaitsee S-marketin liikerakennus. S-marketin kiinteistdn piha-alueet ovat padosin pysa-
kointikaytossa. Liikerakennuksen eteldpuolisella kiinteistolla 433-405-57-41 sijaitsee omakoti-
talo. Alueen eteldosassa on kunnanviraston kayttssa oleva pysakdintialue sekd sdhkémuun-
tamo. Myds kiinteiston Kotirinne 433-405-57-42 alue on pyséakdintikaytossa. Alueella on myds
kaupan ja kunnanviraston ajoneuvoliikenteen kaytésséa olevia kulkuvaylia. Yhdystien liikennealu-
eella sijaitsee kaksikaistainen ajorata, kevyenliikenteen vaylia seké ajoneuvoliittymia.

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittamassa Lopen kirkonkylan S- marketin palvelutasoa. Nykyi-
sen palvelutason parantaminen edellyttda S- marketin likerakennuksen laajentamista seka py-
sakointipaikkojen lisddmista. Hankkeen valmistelussa on tullut esille tarve paivittaa alueen voi-
massa olevaa asemakaavaa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esite'tty punaisella ympyralla. Kartta: KTJ.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus on esitetty taustakartalla sinisella viivalla. Kartta: KTJ.
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2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe

13.12.2021 | Lopen kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen kéynnistamisestd, kaa-
§ 285 vamuutoksen vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-

ville asettamisesta.

21.12.2021- | Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla.

20.1.2022

10.2.2022 Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja

MRA 26 8).

Valmisteluvaihe (kaavaluonnosvaihe)
23.5.2022 Lopen kunnanhallitus paatti asemakaavan muutosluonnoksen néhtaville aset-

§ 109 tamisesta.
31.5.- Kaavaluonnos pidettiin julkisesti nahtavilla.
30.6.2022

Kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kuulutettiin 31.5.2022 Lopen kunnan verk-
kosivuilla, 1.6.2022 Aamuposti Viikko -lehdessa ja 2.6.2022 Lopen Lehdessa.
Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdol-
lisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensd. Kaavaluonnoksesta ei esitetty
mielipiteita.

Kunta pyysi kaavaluonnoksesta tarvittavat viranomaiskommentit. Hameen
ELY-keskus, Hameen liitto, Hameenlinnan kaupunginmuseo/Alueellinen vas-
tuumuseo ja Kanta-Hameen pelastuslaitos antoivat kommentit/lausunnon kaa-
valuonnoksesta. Yhteenveto kommenteista/lausunnoista seké niiden huomioi-
minen kaavaehdotuksen valmistelussa on esitetty selostuksen kohdassa 4.3.5.
Kommentteihin/lausuntoihin on myds laadittu vastineet.




Kaavaehdotusvaihe
24.11.2022 | Liikenteellisen toimivuustarkastelun laatiminen (WSP Finland Oy)

13.2.2023 Lopen kunnanhallitus paatti asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville aset-

§ 35 tamisesta.
21.2.- Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla.
23.3.2023

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin 21.2.2023 Lopen kunnan verk-
kosivuilla, 22.2.2023 Aamuposti Viikko -lehdessa ja 23.2.2023 Lopen Leh-
dessé. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli
mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensa (muistutus). Kaavaeh-
dotuksesta ei esitetty mielipiteitéd (muistutuksia).

Kunta pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot. Hameen ELY-keskus,
Hameen liitto, Himeenlinnan kaupunginmuseo/Alueellinen vastuumuseo ja
Kanta-Hameen pelastuslaitos antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Lausun-
non antoivat myds Lopen kunnan ymparisté- ja rakennuslautakunta, vanhus-
neuvosto ja vammaisneuvosto, tekninen lautakunta ja nuorisovaltuusto. Yh-
teenveto lausunnoista seka niiden huomioiminen kaavan jatkovalmistelussa on
esitetty selostuksen kohdassa 4.3.5. Lausuntoihin on myds laadittu vastineet.

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 11 (liike- ja toimistorakennusten korttelialue K)
ja tonttia 12 (erillispientalojen korttelialue AO), osaa tontista 14 (yleisten rakennusten korttelialue
Y), osaa moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueesta AM seka yleista pysakdintialuetta
(LP) ja yleisen tien aluetta vierialueineen (LYT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 16 tontti 11 (liike- ja toimistorakennusten
korttelialue KL), tontti 12 (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL) ja tontti 15
(autopaikkojen korttelialue LPA) seka yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta/asemakaavateita.

Kaavamuutoksella on muutettu vanhan kaavan moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue
(AM) S-marketin kauppakiinteistoon 433-405-57-263 kuuluvalta osin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (KL). Kiinteiston 433-405-57-263 alue on osoitettu myds muilta osin KL- kortteli-
alueeksi (kaavatekninen muutos K > KL). Kaavamuutoksella muodostuvan liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueen (KL) tontin 11 rakennusoikeudeksi on osoitettu 3000 k-m2.

Kunnanviraston pohjoispuolella sijaitseva vanhan kaavan mukainen LP-alue (Yleinen pysakaointi-
alue) seké LP-alueen viereinen osa vanhan kaavan Y- korttelialueesta (Yleisten rakennusten
korttelialue) on muutettu autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontiksi 15, joka on tarkoitettu S-
marketin KL- korttelin tontin 11 ja kunnanviraston Y- korttelin tontin 14 kayttéon. LPA- korttelialu-
een lapi on osoitettu ajoyhteys kunnanviraston takana oleville tydntekijéiden pysékaintipaikoille.
P&aéosa alueen luoteisosassa sijaitsevan vanhan kaavan mukaisen erillispientalojen tontin (AO)
alueesta (osa tilasta 433-405-57-41) seka osa vanhan kaavan Y- korttelialueesta (tila 433-405-
57-42) on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontiksi 12. Kaistale
vanhan kaavan AO- tontin pohjoisosan alueesta (osa tilasta 433-405-57-41) on muutettu jalanku-
lulle varatuksi kaduksi/tieksi seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontin 11 alu-
eeksi.

Lisdksi vanhan asemakaavan mukainen Yhdystien likennealue (LYT) on muutettu katualu-
eeksi/asemakaavatieksi valilla kt54 risteysalue - Kauppatien risteys ja risteysalueen osalta ylei-
sen tien alueeksi (LT). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen etela- ja lansiosaan vanhassa
kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupyordilylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu
(pp/t), on poistettu ja osoitettu LPA-alueen pohjoispuolelle LPA- ja KL- korttelialueiden tontteja
palveleva uusi katu/asemakaavatie (Heikki Mikkolan katu).

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saa-
tua lainvoiman.

Kaavamuutoksella paéosin katualueeksi/asemakaavatieksi ja osittain liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (KL) osoitetun nykyisin valtion hallinnoiman yleisen tien alueen (osa
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kiinteistosta Yleinen tie 433-895-2-15) toteuttaminen edellyttdd alueen siirtymistd kunnan omis-
tukseen ja edelleen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen osalta Himeenmaan Kiinteisttt
Oy:n omistukseen.

Kaavamuutosta koskien laaditaan maankayttdsopimus. Liséksi Lopen kunta ja Himeenmaan
kiinteistot Oy sopivat erillisella sopimuksella mm. Heikki Mikkolan kadun ja kaavan mukaisen
LPA- korttelin tontin 15 kunnossa- yllapito- ja korjausvastuista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Léhteet: Ympéristoministerio, Syke: Kanta-Hame, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021, Ymparistéhallinnon avoimet aineistot

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparistod. Alueella sijaitsee S-marketin liikerakennus,
omakotitalo sekd paaosin asfaltoituja piha-, pysakointi- ja likennealueita. Omakotitalokiinteiston
pihapiiri on laajasti hoidettua nurmikkoaluetta. Kunnanviraston pohjoispuolisella pysékdintialu-
eella on myds hoidettua nurmikkoaluetta sekda muutamia puita ja istutuksia. Yhdystien varressa
tien molemmin puolin kasvaa koivuja puukujanteena.

Suunnittelualue sijaitsee Loppi kk:n vedenhankintakayttoon soveltuvalla pohjavesialueella
0443301 A (2-luokka). Alueella sijaitsee viereisen huoltoaseman toimintaan liittynyt pumppaamo,
joka ei kuitenkaan ole en&aa nykyisin tarpeellinen ja suunnittelu sen poistamiseksi/muuttamiseksi
on aloitettu. Alueella sijaitsee pohjaveden tarkkailuputkia.

Pohjavesialueen hydrogeologinen kuvaus:

Lopen kirkonkylan pohjavesialue muodostuu luode-kaakko -suuntaisesta pitkittéaisharjusta, joka
jakautuu A- ja B-osaan Lopen keskustaajaman kohdalla. Harjualueen maaperéa on hiekkaval-
taista. Pohjavesialueen reunoilla maapera muuttuu hienojakoisemmaksi. Luoteispuoleisen A-
osan kokonaispinta-ala on 3,45 km2, josta pohjaveden muodostumisaluetta on 2,42 km2. Pohja-
vesialueella arvioidaan muodostuvan pohjavetta keskimaarin 1500 m3/d. Pohjavesialueen ita-
kaakkoisosassa pohjaveden virtaus suuntautuu paaosin harjun suuntaisesti luoteeseen seka
osittain harjun pohjoispuolelle. Pohjavesialueen lansi-luoteisosassa pohjaveden virtaus suuntau-
tuu kaakkoon. Pohjavesialueen itdreunan vedenjakaja-alueella pohjaveden pinnantaso on kor-
keimmillaan noin +121 m. Pohjaveden pinnantaso on alimmillaan pohjavesialueen keskiosassa
sijaitsevan laaksopainanteen kohdalla noin +105 tasolla. Kallionpinta laskee laaksopainanteen
kohdalla ja pohjavesivyohykkeen paksuus on talla alueella yli 20 metria.
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Lahde: Ramboll Finland Oy; Lopen kunta, Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2019

Kuva 3. Ortoilmakuva alueelta. Suunnittelualue on rajattu sinisella viivalla. Lahde: KTJ

Ympaéristohairiot

Suunnittelualueen kiinteistén 433-405-57-263 pohjoisrajan laheisyydessa sijaitsee Maaperan
tilan tietojarjestelméan (MATTI) kohde 100328324. Naapurikiinteistolla 433-405-57-46 sijaitsee
kohde 100307216 (Kuva 4). Lahde: Ympaéristokarttapalvelu Karpalo.

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole merkittavia ymparistohairididen lahteita.



Kuva 4. Ote maaperan tilan tietojarjestelmasta. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

3.1.2 Rakennettu ympéristo

Suunnittelualue on osa Lopen kirkonkylan rakennettua ymparistoa. Alueella sijaitsee S-marketin
likerakennus, omakotitalo seka piha-, pysakainti- ja liikennealueita.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lopen kirkonkylan keskustassa ja se on keskeinen osa kir-
konkylan nykyisen rakennetun ymparistén yhdyskuntarakennetta. Alue tukeutuu liikenteellisesti
Yhdystiehen, joka on Lopen kirkonkylan péaéasisaantulovayla. Alueen etelédpuolella sijaitsee Lo-
pen kunnanvirasto ja pohjoispuolella huoltoasema. Alueen lansipuolella on p&éosin rivi- ja pien-
taloasutusta. Yhdystien itdpuolella on kerrostaloalue seka liikerakennuksia.

Taajamakuva ja rakennuskanta

Alueen taajamakuva muodostuu kantatien 54 ja Yhdystien risteysalueelta tarkasteltuna S-mar-
ketin kaupan ja viereisen huoltamon alueista. Yhdystien ja Kauppatien risteysalueelta tarkastel-
tuna taajamakuvaa hallitsee Lopen kunnanvirasto. My6s Yhdystien itapuoliset kerrostalot ja ma-
talat liikerakennukset ovat keskeinen osa taajamakuvaa Kauppatien suunnasta aluetta tarkastel-
taessa. Alueen etelapuolella maen paalla sijaitseva Lopen kirkko on laajasti kirkonkylan alueella
nakyva maamerkki.

Hameenmaan kiinteistdét Oy:n omistamalla kiinteist6lla 433-405-57-263 sijaitsee vuonna 2000 ra-
kennettu ja vuonna 2008 laajennettu S- marketin kaupparakennus, jonka kerrosala on 1740 m? ja
kokonaisala 1841 m2. Lopen kunnan omistamalla kiinteistolla 433-405-57-41 sijaitsee 1970- luvun
alkupuolella rakentunut yksikerroksinen omakaotitalo.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitseva péaivittistavarakauppa on tarke& osa Lopen kirkonkylan kaupan
palvelutarjontaa. Kaikki Lopen kirkonkylan keskeiset julkiset ja yksityiset palvelut sijaitsevat
suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole merkitysta yleisen virkistyskayton kannalta. Lopen kirkonkylan yleisesséa
kayttssa olevat virkistyskohteet ja -alueet sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessa.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti edullisesti Iahella Lopen kirkonkylan pohjoispuolitse kul-
kevaa kantatietd 54. Alueelle kuljetaan kantatieltd 54 Yhdystien kautta, joka on kirkonkylan p&aa-
sisdantulovayla. Yhdystieltd on kaupan pihaan kaksi liittymaéa. Pohjoisempi liittym& on myos



viereisen huoltoaseman kaytossa ja etelaisemman liittyman kautta kuljetaan my6s kunnanviras-
ton pohjoispuolella sijaitsevalle pysékointialueelle ja kunnanviraston takapihan pysakaéintipai-
koille.

Alue on my6s hyvin jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden saavutettavissa. Yhdystien lansipuolella on
kevyenliikenteen vayla Kauppatien ja S- marketin kiinteiston valilla. Myds Yhdystien itapuolella
on kevyenliikenteen vayla Kauppatien risteyksen ja Viertotien valilla. Yhdystien varren kevyenlii-
kenteen vaylat ovat osa Lopen kirkonkylan kevyenliikenteen verkostoa.

Liikenteellinen toimivuustarkastelu

Kaavamuutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy,
24.11.2022). Selvityksessé on tarkasteltu kaavamuutoksen tavoitteena olevan Lopen S-marketin
laajennuksen vaikutusta laheisten liittymien liikenteelliseen toimivuuteen. Toimivuustarkastelu on
tehty huomioiden alueen tiestdn ja liittymien nykyinen likennemaara lisattyna S-marketin laajen-
nuksen aiheuttamalla liikennetuotoksella. Selvityksessé on lisdksi huomioitu valtakunnallisen
kasvuennusteen pohjalta, etta liikenne lisdantyisi tarkastelualueella 25-30 % vuoteen 2040 men-
nessa. Toimivuustarkastelussa liikenteen kasvun muuttujana on kaytetty 30 % (nykytilanteen lii-
kenne korotettuna 30 %).

Selvityksen mukaan arvioidulla S-marketin laajennuksen liikennetuotoksella vaikutus liikenne-
maarien lisdantymiseen on maltillista. Arvioidulla likennemaéaran lisdantymisella ei ole odotetta-
vissa laajoja lilkenteellisia vaikutuksia.

Tarkastelualueella suurin potentiaali hetkittdiseen jonoutumiseen on Yhdystien-Viertotien liitty-
massa S-marketin/kunnanviraston ulosajon yhteydessa seka Viertotien tulosuunnalla. Jonoutu-
minen on kuitenkin tallaisissa tapauksissa hetkellista (seka lahtokohta esiintymiselle vain kerran
iltahuipputunnin aikana). Liikenteen eteneminen on kaytanndssa viivytyksetonta (< 5 s), poik-
keuksena Yhdystielta vasempaan kantatie 54:lle kd&ntyva suunta, jossa viivytys noin 10 s. Selvi-
tyksen mukaan selvitysalueen liikennevaylien toimivuus on hyva. Vaikutuksia jalankulun seka
pyorailyn matka-aikoihin on ainoastaan tapauksissa, joissa suojatien viivytykseton ylitys jaa to-
teutumatta ajoneuvoliikenteen kayttaytymisesta johtuen.

Valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta arvioidun liikenteen lisdéntymisen (30% kasvu nykyi-
seen liikennemaaraan vuoteen 2040 mennessd) vaikuttaa liikenteen toimivuuteen tarkastelualu-
eella siten, etté hetkelliset jonopituudet kasvavat noin yhdella ajoneuvolla per kulkusuunta. Vai-
kutus viivytysten lisddntymiseen Yhdystieltd vasempaan kantatie 54:lle kdannyttdessa (+6 s)
seké kaupan eteldisessa ulosajossa (+4 s). Arvioidusta vuoteen 2040 mennessa tapahtuvasta
liikenteen kasvusta huolimatta likenteen toimivuus sailyy hyvana koko tarkastelualueella.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella alueen tiesto ja nykyiset liittymat seka kevyen
liikenteen yhteydet ovat riittavia kaavamuutoksen tavoitteena olevan nykyisen S- marketin laa-
jennuksen tarpeisiin.

Liikenteellisen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy, 24.11.2022) on selostuksen liitteena 1.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen rakentuneet kiinteistot on liitetty kunnallistekniikkaan (Kuva 5) ja séhkoverk-
koon. Alueen hulevedet ojautuvat Yhdystien varren avo-ojaan ja edelleen putkistoa pitkin pohjoi-
sen suuntaan kantatien risteysalueen taakse.
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Kuva 5. Ote kunnan johtokartasta. Sininen viiva = vesijohto, ruskea viiva = viemari, vihred viiva =
hulevesiputki. Lahde: Lopen kunta.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin
(RKY 2009) eika maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitseva kunnan virastotalo on maisemallisin ja rakennushis-
toriallisin perustein maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristokohde (Léahde: Hameen liitto; Ha-
meen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot 2019)
Kohteen kuvaus: Lopen uusi kunnantalo on rakennettu 1979 (arkkitehtitoimisto Mikkola & Lehti-
luoto). Kolmikerroksinen tiilirakennuksen julkisivu on kaksikerroksinen.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjadnndksia tai muita arvokkaita kulttuuriympa-
ristokohteita. Lahde: Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna (Kyppi).

3.1.3 Maanomistus

Hameenmaan kiinteistét Oy omistaa kiinteiston Erkkila 433-405-57-263. Kiinteistdt Reunala 433-
405-57-245, Hannula 433-405-57-41 ja Kotirinne 433-405-57-42 ovat Lopen kunnan omistuk-
sessa. Lunastusyksikko Yleinen tie 433-895-2-15 on valtion omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-kaista
alueidenkéayton suunnittelujarjestelmééa (MRL 4 8). Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat
valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kayttéa ja aluerakennetta koskevia tavoitteita.
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Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
huomioonottamisesta siten, ettd edistetadn niiden toteuttamista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, likkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelméa

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdamalla ensi-
sijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri lii-
kennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittavien likenne- ja viestintayhteyksien jatku-
vuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Varaudutaan saan aari-ilmitihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetédan riittAvan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavét alueelliset kehittamisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdén luonnonvarojen kestavaa hyoédyn-
tdmista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsa-
alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyddynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen (Kuva 6). Maakunta-
kaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen
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maakunnan. Maakuntavaltuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 kuulutettiin
12.9.2019 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti ennen kuin se ol
saanut lainvoiman. Hallinto-oikeus hylkéasi kaikki maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja Korkein
hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 24.9.2021 kaikki valituslupa-anomukset. Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040 on siten lainvoimainen (kuulutus 21.10 2021).

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi keskustatoi-
mintojen aluetta (C166). C- merkinnalla osoitetaan kaupunkien seka alueellisten palvelukeskus-
ten keskustatoiminnoille tarkoitetut alueet. Merkinnélla osoitetaan naiden keskusten keskusta-
maisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet niihin
liittyvine liilkennealueineen ja puistoineen. Pieni osa asemakaavan muutoksen suunnittelualu-
eesta on taajamatoimintojen aluetta (A37). A-merkinnélla osoitetaan asumisen, kaupan ja mui-
den palvelujen, tydpaikkojen sek& muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenne ja viher-
alueineen.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla tarkealla tai vedenhankintakayttédn so-
veltuvalla pohjavesialueella (sininen pistekatkoviiva). Yhdystie on osoitettu maakuntakaavassa
merkittavaksi yhdystieksi tai kaduksi (YT).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia luonnon-

suojelualueita, luontotyyppialueita tai arvokkaita perinnemaisemia eika alueelle sijoitu maakun-
nallisesti merkittéavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

KD LOPPI g

EOh .
975 . AT,
N, "I 110 T*

144 ==

Kuva 6. Ote Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti
on esitetty keltaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lopen kunnanvaltuuston 4.6.2007 hyvéksyman Kirkonkylan-Jokiniemen
tienoon ja ympéardivan maaseudun yleiskaavan alueeseen (Kuva 7). Yhdystien lansipuolinen
suunnittelualue on yleiskaavassa paéosin keskustatoimintojen aluetta (C). Alueen eteldosaan on
osoitettu yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinon aluetta (PY). Pieni osa kiinteistén 433-
405-57-263 lansiosan alueesta on yleiskaavan pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alueen ita-
reunaan yhdystien varteen on yleiskaavassa osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Yhdystie on
osoitettu yleiskaavassa yhdystienéd/kokoojakatuna. Yhdystien itdpuolelle on yleiskaavassa osoi-
tettu suojaviheraluetta (EV), kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK) ja keskustatoimintojen aluetta
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(©). Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa osoitetulle vedenhankinnalle tarkeélle pohjavesialu-
eelle (pv-1).

S o SR -7 S A YA e 2 TR
Kuva 7. Ote Kirkonkylan-Jokiniemen tienoon ja ymparéivan maaseudun yleiskaavasta. Suunnit-

telualue on rajattu likimaaraisesti keltaisella viivalla.
Asemakaava

Yhdystien lansipuolella suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa laaninhallituksen
31.5.1966 vahvistama asemakaava nro 1, jossa osa nykyisen tilan 433-405-57-263 alueesta on
osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (AM).

Suunnittelualueen keskiosassa on voimassa asemakaavan muutos (rakennuskaavan muutos),
jonka Hameen ymparistokeskus on vahvistanut 17.4.2000 (asemakaava nro 45). Téssa asema-
kaavan muutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 1900 k-m? ja rakentamisen
kerrosluku | (yksi). K- alueen etelé ja lansiosaan on osoitettu jalankululle ja polkupydréilylle va-
rattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Lopen kunnanvaltuuston 5.3.2007 hyvaksyma ase-
makaavan muutos nro 223. Asemakaavan muutos on koskenut osaa korttelista 16 ja osaa kort-
telista 20 ja siind on osoitettu tamén kaavamuutoksen suunnittelualueelle yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), AO- tontti 12 ja yleinen pysakéintialue (LP). Suunnittelualueeseen kuuluvalle
yleisten rakennusten korttelialueen osalle on osoitettu pysakdimispaikka (p) ja ajoyhteys (ajo).
AO- tontin 12 rakentamisen tehokkuusluku e=0.20 ja kerrosluku enintédén | %a.

Suunnittelualueeseen kuuluvalla Yhdystien osalla on voimassa neljaa eri asemakaavaa (raken-
nuskaavaa):

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, joka on laadittu 7.12.1967 (asemakaava nro 2)

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, jonka Hameen la&ninhallitus on vahvistanut 27.6.1980
(asemakaava nro 11)

- Keskustan rakennuskaavan muutos ja laajennus, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
7.3.1994 (asemakaava nro 32)

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, laajennus ja kumoaminen, jonka kunnanvaltuusto on hy-
vaksynyt 21.12.1998 (asemakaava nro 43)

Yhdystie on osoitettu asemakaavoissa yleisen tien aluevarauksina (LYT, LT). Kunnan ajantasa-
asemakaavassa Yhdystien alue on esitetty yleisen tien aluevarauksena vierialueineen (LYT).
LYT- alueelle on osoitettu littymanuolen kaavamerkinnat kunnanviraston ja S- marketin kaytéssa
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olevan jalankululle ja polkupyordilylle varatun tien (pp/t) kohdalle, jolla on sallittu rakennuspai-
kalle ajo sekd S- marketin ja huoltoaseman kaytésséa olevan liittyméan kohdalle.
Ote Lopen&mnan ajantasa-asemakaavasta on esitetty kuvassa 8.

. M33-405.57-13

------
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Kuva 8. Ote Lopen kunnan ajantasa-asemakaavasta. Lahde: Lopen karttapalvelu
https://loppi.karttatiimi.fi. Suunnittelualue on rajattu siniselléa katkoviivalla.

Rakennusijarjestys

Lopen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2011.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen yhteydessa on paivitetty aiempi 15.12.2005 hyvaksytty asemakaavan pohja-
kartta kaavan muutosalueen osalta. Lopen kunnan tekninen johtaja Tapio Jokela on tarkistanut ja
hyvaksynyt paivitetyn asemakaavan pohjakartan. Paivitetty pohjakartta on yksityiskohtaisuudel-
taan ja tarkkuudeltaan riittdva tavoitteena olevan kaavamuutoksen laatimiseksi (MRL 54a 8).
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Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Lopen kirkonkylan keskeiset osat on asemakaavoitettu ja kirkonkylan alueelle on hyvaksytty 2007
osayleiskaava. Lahiymparistossa ei ole vireilla talla hetkella muita kaavahankkeita.

Olemassa olevat selvitykset ja suunnitteluaineisto

Rakennettu kulttuuriympéristo

Rakennettu Hame. Hameen liitto 2003.

Hameen liitto: Himeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2019
Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristot. (RKY -inventointi
2009)

Kiinteat muinaisjaannokset

Kanta-Hameen seutukaavaliitto, Kanta-Hameen kiinteat muinaisjaénnokset (1988)
Museovirasto, Seppalé: Esihistoriallisten kiinteiden muinaisjaénnésten inventointi (1999).
Museovirasto, Maiseman muisti — valtakunnallisesti merkittavat muinaisjaannokset (2001)
Jyri Saukkonen, Lopen muinaisjdannokset — luettelo vuodelta 1982

Mikroliitti Oy, Lopen esihistoriallisten muinaisjaannosten inventointi v. 2000
Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.

Luonnonympéristd ja maisema

Ympaéristoministerio, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021.
Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Lopen kirkonky-
lan pohjavesialueella (2013)

Ramboll Finland Oy, Lopen kunta, Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (2019)
Ympéristohallinnon avoimet aineistot

Muut selvitykset

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus: Aluevaraussuunnitelma, Kt 54 Lopen
eritasoliittyma, Loppi (Raportteja 51/2018)

Voimassa olevan asemakaavan aineistot

Kirkonkylan-Jokiniemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleiskaavan aineistot

Asemakaavan muutosta varten laadittavat selvitykset

Asemakaavan muutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy,
24.11.2022). Liséksi suunnittelualueen liikennejarjestelyja sekd hulevesien hallintaa selvitetdan
osana kaupan laajennuksen hankesuunnittelua.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittdméssa Lopen kirkonkylédn S- marketin palvelutasoa. Nykyi-
sen palvelutason parantaminen edellyttdd S- marketin liikerakennuksen laajentamista seka pysé-
kointipaikkojen liséamista. Hankkeen valmistelussa on tullut esille tarve paivittad alueen voimassa
olevaa asemakaavaa.

Lopen kunta on maarittanyt tarpeen sailyttdd nykyinen kunnanviraston pohjoispuolella sijaitseva
pysékointialue jatkossakin osittain kunnanviraston asiakaspysakointikaytdssa. Kunta on myds
maarittanyt tarpeen muuttaa kunnanviraston pysakdintialueen pohjoispuolinen kulkuvayla ka-
duksi/asemakaavatieksi ja nimeta katu/asemakaavatie motocrossin nelinkertaisen maailmanmes-
tarin Heikki Mikkolan kunniaksi Heikki Mikkolan kaduksi. Liséksi kunta maaritti tarpeen jarjestaa
kaavamuutoksella kevyenliikenteen yhteys Pajatien ja kauppa-alueen vélille.

Hameen ELY- keskus/Uudenmaan ELY- keskus ovat esittaneet asemakaavamuutoksen vireille
tulovaiheessa tarpeen laajentaa kaavamuutos koskemaan myo6s osaa Yhdystien yleisen tien alu-
eesta ja tarpeen muuttaa yleisen tien alue katualueeksi valilla kt54 risteysalue-Kauppatie. Liséksi
ELY- keskus on esittanyt ehdotusvaiheen lausunnossaan kt54 risteysalueelle jaavéan Yhdystien
osan liittAmista kaavan muutosalueeseen ja kyseisella alueella vanhassa kaavassa kaytetyn van-
hentuneen kaavamerkinnan (LYT = yleisen tien alue vierialueineen) muuttamista nykyisen kaava-
merkintatekniikan mukaiseksi yleisen tien alueeksi (LT).

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Lopen kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen vireille tulosta 13.12.2021 § 285.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
2. Yritykset, yhteistt, yhdistykset ja jarjestét
3. Viranomaiset
« Hameen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus, Hameen liitto, Hameenlinnan kaupungin-
museo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo, Kanta-Hameen pelastuslaitos
« Lopen kunnan lautakunnat; Ymparisto- ja rakennuslautakunta, tekninen lautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua asemakaavan muutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu 21.12.2021.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

13.12.2021 § 285 Lopen kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen vireille tulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) asettamisesta yleisesti nahta-
ville seké naapuritiedotuksesta ja lausuntojen pyytamisesta.

23.5.2022 § 109 Lopen kunnanhallitus paétti asemakaavan muutosluonnoksen néhtaville
asettamisesta.
13.2.2023 § 35 Lopen kunnanhallitus p&aatti asemakaavan muutosehdotuksen néhtaville

asettamisesta.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe
21.12.2021- Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin yleisesti
20.1.2022 nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensé hankkeesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.

31.5.-30.6.2022

Kaavaluonnos ja kaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin julkisesti
nahtavilla.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin 31.5.2022 Lopen kunnan
verkkosivuilla, 1.6.2022 Aamuposti Viikko -lehdessa ja 2.6.2022 Lopen
Lehdessa. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse.
Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.
Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteité.

21.2.- 23.3.2023

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin 21.2.2023 Lopen kunnan
verkkosivuilla, 22.2.2023 Aamuposti Viikko -lehdessé ja 23.2.2023 Lo-
pen Lehdessa. Naapuritilojen maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse.
Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensa
(muistutus). Kaavaehdotuksesta ei esitetty mielipiteita.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta Suunnitteluvaihe

21.12.2021- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitettiin viranomaisille tiedoksi.

20.1.2022 ELY- keskus esitti lakisdateisen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
jarjestamista.

10.2.2022 Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §

ja MRA 26 8). Neuvotteluun osallistuivat Himeen ELY- keskuksen, Uu-
denmaan ELY- keskuksen, Lopen kunnan ja kaavan laatijan edustajat.
Hankkeen yleisesittelysséa olivat mukana myds Hameenmaan kiinteistot
Oy:n ja ARK Group Oy:n edustajat.

31.5.-30.6.2022

Lopen kunta pyysi viranomaisilta kommentit/lausunnot kaavaluonnok-
sesta. Himeen ELY-keskus, Hameen liitto, Hameenlinnan kaupunginmu-
seo/Alueellinen vastuumuseo ja Kanta-Hameen pelastuslaitos antoivat
kommentit/lausunnon kaavaluonnoksesta.

Hameenlinnan kaupunginmuseolla/Alueellinen vastuumuseolla ja Kanta-
Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Hameen liiton lausunnon mukaan on hyva, etté alueen palvelujen kehit-
tyminen pyritddn mahdollistamaan kaavamuutoksella. Palvelujen sijoit-
tamisessa tulee korostaa kaupunki- ja kuntakeskusten seka maaseudun
kylakeskusten kehittamistd, vetovoimaisten kavelykeskustojen toteu-
tusta, vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijoituksen ohjaamista ja palvelu-
alueiden monipuolista kehittdmistd. Kaava-luonnoksessa on osoitettu lii-
ketontiksi rakennusoikeudeltaan noin 3 000 k-m2:n paivittaistavarakaup-
paa varten. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon
alaraja on maankaytto- ja rakennuslain 71 a 8:n mukaisesti 4 000 k-m2.
Héameen liitto esittdd lausunnossaan, ettd kaavamuutosalueen eteldpuo-
lella sijaitseva kunnan virastotalo on maisemallisin ja rakennushistorialli-
sin perustein maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristokohde (Lahde:
Hameen liitto; Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuu-
riymparistot 2019}. Kaavatydssa tulee huomioida maakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Hameen liitto pitdd asemakaavan tavoitteita hyving, ja toivoo ettéa kaava-
ratkaisussa onnistutaan padsemaan esitettyihin tavoitteisiin. Kaavamuu-
toksen merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat liikenneméaariin ja taaja-
makuvaan. Pyséakdintialueen laajeneminen on kaupan tarpeiden nako-
kulmasta perusteltu, mutta muutoksen vaikutukset keskusta-alueen ela-
voittamiseksi on hyva tunnistaa ja tarpeen mukaan arvioida. Taajamien
keskusta-alueilla taajamakuvan ryhdistamisen ja tilanmuodostuksen kan-
nalta olisi erinomaista, mikali katutila tulisi rajatuksi rakennuksilla ja pai-
koitus sijoittuisi takapihalla. Lopen taajamakeskusta on tyypillinen suo-
malainen kuntakeskus, jossa toiminnot sijaitsevat etaalla toisistaan ja py-
séakdintialueet reunustavat padakatuja. Siirtyminen paikasta toiseen

18




tapahtuu paaasiassa autolla, jonka vuoksi pysakoinnin merkitys koros-
tuu. Hameen liitto pitdd tarkeand, ettd maankayton ratkaisuilla pyritdan
luomaan edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntake-
hitykselle.

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Yhdystiehen, joka on Lopen kir-
konkylan paasisaantulovayla. Yhdystie on osoitettu maakuntakaavassa
merkittavaksi yhdystieksi tai kaduksi (YT). Hameen liitto pitdd hyvana,
ettd Yhdystieta osoitetaan kaduksi ja pitaa tarkeana sen kehittamista ja-
sentyneena katumaisena ymparisténa, erityisesti jalankulun ja pyorailyn
nakdkulmasta. Kaavatydssa tulisi edistaa julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorai-
lyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta.
Hameen liitto katsoo, ettd keskusta-alueella erityistd huomiota tulisi kiin-
nittd& mm. riittdvan pyorapysakoinnin jarjestamiseen sekd sdhkdautojen
latauspaikkojen riittavyyteen.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla tarkealla tai ve-
denhankintakaytt6on soveltuvalla pohjavesialueella (sininen pistekatko-
viiva). Aluetta koskevat toimenpiteet tulee suunnitella siten, etteivat ne
vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Alueella tulee erityisesti ottaa
huomioon pohjavesien pilaantumisriskit ja niiden edellyttamat riskienhal-
lintatoimet tulee selvittda tapauskohtaisesti. Maakuntakaavan kehittamis-
suosituksen mukaan pohjavesialueille tulisi laatia suojelusuunnitelma.

Hameen liiton lausunnossa esille tuodut nédkemykset pyritdan mahdolli-
suuksien mukaan huomioimaan asemakaavamuutoksen jatkovalmiste-
lussa.

Héameen ELY- keskus esittda lausunnossaan seuraavaa:

- Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on otettu kaavamaarayksissa
paaosin riittavasti huomioon, mutta hulevesien hallintaan tulee viela kiin-
nittda erityistd huomiota. Likaisia hulevesia ei saa imeyttdd maahan,
vaan pyséakointialueiden hulevedet on ohjattava o6ljynerottimien kautta
hulevesiverkostoon. Puhtaat kattovedet voidaan imeyttaa alueella pohja-
veden muodostumisen turvaamiseksi.

- Kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.1 viitataan viel& vanhan pohjave-
sialueluokituksen mukaiseen luokkaan Il. Nykyinen tarkistettu luokitus-
merkintd on 2. Muilta osin pohjavesialueen tiedot ovat ajantasaiset. Sa-
massa kappaleessa mainitaan, etté kiinteistolla 433-405-57-263 sijaitsee
pohjaveden pumppaamo. Hameen ELY- keskuksen tietojen mukaan kiin-
teistélla ei sijaitse pohjavedenottamoa. Yleisesti voidaan todeta, etta ve-
denottamoiden sijainnin ilmoittaminen julkisissa asiakirjoissa kiinteisto-
tunnuksen tarkkuudella ei ole niiden turvallisuuden takaamiseksi suota-
vaa.

- ELY- keskus toi kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa esille,
ettd Lopen kirkonkylan taajama-alueella olevia maanteita on tarve muut-
taa katualueiksi. Maantiealueiden tarkastelu- ja kaavamuutostarve on
tatd asemakaavan muutosta huomattavasti laajempi. Viranomaisneuvot-
telussa todettiin, ettd S-marketin laajennusta koskevan kaavamuutoksen
osalta Yhdystie tulee osoittaa katuna maankaytéllisesti tarkoituksenmu-
kaiselta alueelta. Kaavaluonnoksessa Yhdystie on osoitettu kaduksi kan-
tatien ja Kauppatien valilla. ELY-keskus pitda esitettya Yhdystien katu-
alueen laajuutta riittavana tadssé asemakaavassa kasiteltavaksi. Kunnan
tulee tehda paéatds kaduksi ottamisesta, jotta asemakaavan muutos to-
teutuu talta osin myo6s hallinnollisesti.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa on liséksi nostettu esille, etta
kaavamuutos edellyttdd, ettd kaupan ja kunnanviraston liikenngintia tut-
kitaan. Kaava-alueen liikennevéaylien seka liittymien tulee olla turvallisia,
eika liikenndinti saa olla jasentyméatdnta. Kaavaselostuksessa on esitetty,
ettei asemakaavan muutosta varten ole tarpeen laatia uusia erillisia sel-
vityksia ja etta liikennejarjestelyt suunnittelualueella tutkitaan osana kau-
pan laajennuksen hankesuunnittelua. Liséksi kaavaselostuksessa on
esitetty liikennesuunnitelma. MRL 9 § mukaisesti kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
min tutkimuksin ja selvityksiin, minké lisaksi kaavan vaikutuksia selvitet-
tédessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. ELY-keskus kat-
s00, ettd liikennesuunnitelman tulee perustua liikenneselvitykseen, jossa
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selvitetddn mm. ovatko nykyiset liittymat riittavia laajenevan kaupan tar-
peisiin. Selvitykset ovat oleellinen osa kaavoitusta, eikd naiden liittami-
nen osaksi pelkastaan lainvoimaista kaavaa toteuttavien hankkeiden
hankeselvityksiin ole tarkoituksenmukaista, vaan ne on esitettdva osana
kaava-aineistoa. Kaavaselostuksessa esitettya kuvausta liikenteen nyky-
tilasta seka erityisesti kaavamuutoksen vaikutuksista niin kaava-alueelle
kuin sen valittémaan lahiymparistdoonkin pidetaan riittamattomana. Kaa-
vaselostusta tulee taydentaa nailta osin. Liikenneselvityksessa tulee li-
séksi ottaa huomioon mm. kaavamuutoksen vaikutukset likennemaariin
seka kulkureitteihin.

- Pysékadintialueen toiminnallisuuden kannalta ELY-keskus kehottaa tar-
kastelemaan kaavaselostuksessa esitellyssa alustavassa liikkennesuun-
nitelmassa myos sita, olisiko likenne aiheellista ohjata yksisuuntaisena
LP-alueilla seké tarkastella vinopysakdinnin mahdollisuutta. Liséksi suo-
jateiden korottamista olisi aiheellista tutkia. Nama toimenpiteet paranta-
vat pysakéintialueiden turvallisuutta myds jalankulkijoiden kannalta.

Hameen ELY- keskuksen lausunnon perusteella:

- Kaavaselostukseen kirjattu pohjavesialueen luokka Il muutettiin nykyi-
sen tarkistetun luokituksen mukaiseen luokkaan 2 ja selostusta tasmen-
netddn pumppaamoa koskevien tietojen osalta.

- Kaavan yleismaarayksiin liséttiin hulevesien hallintaa koskeva maarays;
Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva yksityiskohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

- Laadittiin liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy,
24.11.2022), jonka perusteella alueen tiestt ja nykyiset liittymat seka
kevyen liikenteen yhteydet ovat riittdvia kaavamuutoksen tavoitteena
olevan nykyisen S- marketin laajennuksen tarpeisiin.

21.2.- 23.3.2023

Lopen kunta pyysi viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta. Himeen
ELY-keskus, Hameen liitto, Hameenlinnan kaupunginmuseo/Alueellinen
vastuumuseo ja Kanta-Hameen pelastuslaitos seka Lopen kunnan ym-
paristd- ja rakennuslautakunta, vanhus- ja vammaisneuvostot, tekninen
lautakunta ja nuorisovaltuusto antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta.

Hameen liitolla, Hameenlinnan kaupunginmuseolla/Alueellisella vastuu-
museolla ja Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Kunnan ymparistd- ja rakennuslautakunta paatti hy-
vaksya asemakaavamuutosehdotuksen esityksen mukaisesti.

Hameen ELY- keskuksen lausunto:

Hameen ELY-keskus on antanut lausunnon asemakaavan muutosluon-
noksesta 31.5.2022. Hameen ELY-keskus kiinnitti huomiota pohjavesi-
alueiden merkintdihin, hulevesien hallintaan ja liikenneselvityksen tar-
peeseen.

Pohjavesi ja hulevedet

Lausunnon perusteella on pohjavesialueen luokka Il muutettu nykyisen
luokituksen mukaisesti luokkaan 2 ja selostusta td&smennetty pumppaa-
moa koskevien tietojen osalta. Kaavan yleismaarayksiin liséttiin huleve-
sien hallintaa koskeva maarays; Rakennusluvan yhteydessa on esitet-
tava yksityiskohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Lisdksi yleismaarayksissa olisi syyta maarata hulevesien johtamisesta
seuraavat asiat: Pysékointialueiden hulevedet on ohjattava &ljynerotti-
men kautta hulevesiverkostoon. Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa alu-
eella pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi.

Liikenne

Kaavaan on liitetty liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Finland Oy,
24.11.2022), jonka perusteella alueen tiestd ja nykyiset liittymét seka ke-
vyen liikenteen yhteydet ovat riittavat S-marketin laajennuksen tarpeisiin.
ELY-keskus pitaa tarkastelua riittavana.

Luonnosvaiheen lausunnostaan poiketen ELY-keskus esittdd nykyisen
kaavarajauksen taydentamista siten, ettd kaava-alueeseen sisallytetaan
Yhdystien pohjoisosassa oleva LYT-alue, joka kaavassa esitetdan LT-
alueena. LYT-merkintd on kaavamaarayksena vanhentunut. Esitetty
muutos kaava-alueen rajauksessa on vahainen, eika edellytd kaavan
asettamista uudelleen néhtavaksi.
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Hameen ELY- keskuksen lausunnon perusteella:

- Kaavan yleismaarayksiin liséttiin hulevesien hallintaa koskeva maarays;
Hulevesien hallinnassa tulee huomioida pyséakdintialueiden mahdolliset
likaiset hulevedet.

- Kaavan muutosalue laajennettiin koskemaan Yhdystien pohjoisosassa
kt 54 ja Yhdystien risteysalueella olevaa vanhan kaavan mukaista yleisen
tien aluetta (LYT) ja kyseisen alueen kaavamerkinta paivitettiin nykyisten
asemakaavamerkintéjen mukaisesti yleisen tien alueeksi (LT).

Vanhus- ja vammaisneuvostojen lausunto:

- Kaavakartassa (LPA, autopaikkojen korttelialue) S-marketin ja kun-
nantalon asiakkaiden yhteiskaytt6én suunnittelulla parkkialueella on
huomioitava, ettei asiointi kunnantalolle hankaloidu.

- Kaikki asemakaavamuutosalueelle rakennettavat uudet seka jo ole-
massa olevat yhteydet ja tienylitykset on oltava esteettoémia, helposti
kaytettavia ja turvallisia.

- Huomiota on kiinnitettava lilkkennejarjestelyihin S-marketin edessa ole-
valle parkkialueelle ja sieltd pois (kaavakartassa KL, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue). Ajosuunta alueella voisi olla esimerkiksi yhden-
suuntainen ja ohjattava sisaantulo- ja poismenoliikenne liikennemer-
kein.

- S-marketin ja Nesteen véliin jadvan alueen turvallinen kulku on turvat-
tava.

Kaavaehdotusta ei muutettu vanhus- ja vammaisneuvostojen lausunnon
perusteella. Lausunnossa esitetyt ndkdkohdat kirjattiin tiedoksi ja huomi-
oidaan mahdollisuuksien mukaan hankkeen rakennussuunnittelussa.

Lopen teknisen lautakunnan lausunto:

Kokonaisuutena tekninen lautakunta nakee asemakaavamuutoksen toi-
mivana ja toteutuskelpoisena ratkaisuna, mika edistaa osaltaan strategi-
amme mukaisesti taajaman elinvoimaisuutta. Lisaksi lausunnossa esite-
téan, ettd asemakaavassa tulee esittdd ajoneuvojen paikoitusalueen mi-
toitus ajoneuvoa/ kem2 seka osoittaa polkupydrien paikoitus ja séhképol-
kupydrien latausmahdollisuus.

Teknisen lautakunnan lausunnon perusteella yleismaarayksiin lisattiin
maaraykset:

- Liike- ja toimistotiloissa (KL- korttelialue) tulee huomioida polkupydérien
turvallinen paikoitus ja sahkopolkupydrien latausmahdollisuus.

- Autopaikkanormit:

Liike- ja toimistotilat (KL- korttelialue): vahintdédn 1 ap / 70 k-m2
Autopaikat voidaan sijoittaa KL- ja LPA- korttelialueelle.

Teknisen lautakunnan lausunnon perusteella yleismaarayksiin liséttiin
maaraykset:

Lopen nuorisovaltuuston lausunto:

Nuorisovaltuusto totesi lausunnossaan, ettd asemakaavamuutoksen
suunnittelu on toteutettu hyvin ja kattavasti. Lopen palveluiden ja S- mar-
ketin kehittamista pidettiin hyvana asiana. Haittapuolena tuotiin esille,
ettd S- marketin lahialueesta saattaa tulla entistéd ahtaampi, mité olisi va-
rottava.

Kaavaehdotusta ei muutettu nuorisovaltuuston lausunnon perusteella.
Lausunnossa esitetyt nakdkohdat kirjattiin tiedoksi ja huomioidaan mah-
dollisuuksien mukaan hankkeen rakennussuunnittelussa.

4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittaméassa Lopen kirkonkylan S- marketin palvelutasoa. Nykyi-
sen palvelutason parantaminen edellyttdéa S- marketin likerakennuksen laajentamista seka pyséa-
koéintipaikkojen lisdamista. Hankkeen valmistelussa on tullut esille tarve paivittaa alueen voi-
massa olevaa asemakaavaa.
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Asemakaavan muutos koskee ensisijaisesti Hdmeenmaan Kiinteistot Oy:n omistamaa tilaa 433-
405-57-263, jonka osalta tavoitteena on nostaa asemakaavan liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialueen (K) rakennusoikeus 1900 k-m2:stéd 3000 k-mZ:iin huomioiden nykyinen S-marketin liike-
rakennus ja siihen suunnitteilla oleva laajennusosa sekd mahdolliset tulevat laajennustarpeet.

Lisdksi asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kaupan pysakéintialueiden kehit-
taminen. Tavoitteena oleva kaupan pysakéintialueiden laajentaminen edellyttdd asemakaavan
muuttamista kunnanviraston pohjoispuolella sijaitsevan LP-alueen (Yleinen pysakéintialue)
osalta seka LP-alueen viereisilla kaavan Y-alueen (Yleisten rakennusten korttelialue) osilla. Ta-
voitteena on muuttaa tdma alue palvelemaan kaupan pysékointia samalla huomioiden kunnanvi-
raston tydpaikka- ja asiakaspysakdintitarve seka tarve sailyttda kulkuyhteys kunnanviraston ta-
kana oleville tydntekijoiden pysakaéintipaikoille. Kunnan tavoitteena on muuttaa kunnanviraston
pysékointialueen pohjoispuolinen kulkuvayléa kaduksi/asemakaavatieksi ja nimeta katu/asema-
kaavatie motocrossin nelinkertaisen maailmanmestarin Heikki Mikkolan kunniaksi Heikki Mikko-
lan kaduksi.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun perusteella voimassa olevan asemakaa-
van mukainen Yhdystien liikennealue tulee liittda valilla kt54 risteysalue- Kauppatien risteys kaa-
vamuutosalueeseen ja muuttaa liikkennealue talta osin katualueeksi, mika mahdollistaisi kaupan
korttelialueen suunnittelun kaavamuutoksen alkuperaisen tavoitteen mukaisesti.

Kaavamuutosaluetta laajennettiin kaavaprosessin aikana kunnan omistamille tiloille 433-405-57-
41 (korttelin 16 AO- tontti 12) ja 433-405-57-42 (osa korttelin 16 Y- tontin 14 alueesta). Tavoit-
teena on jarjestaa kiinteiston 433-405-57-41 kautta kevyenliikenteen yhteys Pajatien ja kaupan
alueen vdlille ja osoittaa kiinteistén 433-405-57-41 pohjoisosasta kaistale kaupan liiketontin alu-
eeksi. Samalla muu osa kiinteistén 433-405-57-41 AO- tontin alueesta seka kiinteiston 433-405-
57-42 Y- korttelinosan alue muutetaan asuin- liike- ja toimistorakennusten (AL) tontiksi ja mah-
dollistetaan naiden kiinteistojen kehittdminen osana Pajatien varren nykyista AL- aluetta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 11 (liike- ja toimistorakennusten korttelialue K)
ja tonttia 12 (erillispientalojen korttelialue AO), osaa tontista 14 (yleisten rakennusten korttelialue
Y), osaa moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueesta AM seka yleista pysakdintialuetta
(LP) ja yleisen tien aluetta vierialueineen (LYT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 16 tontti 11 (liike- ja toimistorakennusten
korttelialue KL), tontti 12 (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL) ja tontti 15
(autopaikkojen korttelialue LPA) seké katualuetta/asemakaavateita.

Kaavamuutoksella on muutettu vanhan kaavan moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialue
(AM) S-marketin kauppakiinteistéon 433-405-57-263 kuuluvalta osin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (KL). Kiinteistén 433-405-57-263 alue on osoitettu myds muilta osin KL- kortteli-
alueeksi (kaavatekninen muutos K > KL). Kaavamuutoksella muodostuvan liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueen (KL) tontin 11 rakennusoikeudeksi on osoitettu 3000 k-m2.

Kunnanviraston pohjoispuolella sijaitseva vanhan kaavan mukainen LP-alue (Yleinen pysakainti-
alue) sekéd LP-alueen viereinen osa vanhan kaavan Y- korttelialueesta (Yleisten rakennusten
korttelialue) on muutettu autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontiksi 15, joka on tarkoitettu kau-
pan KL- korttelin tontin 11 ja kunnanviraston Y- korttelin tontin 14 kaytt6on. LPA- korttelialueen
l&pi on osoitettu ajoyhteys kunnanviraston takana oleville tydntekijdiden pysakaointipaikoille. Paa-
osa alueen luoteisosassa sijaitsevan vanhan kaavan mukaisen erillispientalojen tontin (AO) alu-
eesta (osa tilasta 433-405-57-41) sekd osa vanhan kaavan Y- korttelialueesta (tilan 433-405-57-
42 alue) on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) tontiksi 12. Kaistale
vanhan kaavan AO- tontin pohjoisosan alueesta (osa tilasta 433-405-57-41) on muutettu jalanku-
lulle varatuksi kaduksi/tieksi seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontin 11 alu-
eeksi.

Lisdksi vanhan asemakaavan mukainen Yhdystien liikennealue (LYT) on muutettu katualu-
eeksi/asemakaavatieksi valilla kt54 risteysalue - Kauppatien risteys ja risteysalueen osalta ylei-
sen tien alueeksi (LT). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen etela- ja lansiosaan vanhassa
kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupy®érailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu
(pp/t), on poistettu ja osoitettu LPA-alueen pohjoispuolelle LPA- ja KL- korttelialueiden tontteja
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palveleva uusi katu/asemakaavatie (Heikki Mikkolan katu). Kaavamuutoksella on osoitettu myds
uusi jalankululle varattu katu/tie Pajatien ja LPA- alueen vlille.

Kaavamuutoksella osoitetun liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontin 11 ja auto-
paikkojen korttelialueen (LPA) tontin 15 yksityiskohtainen asemapiirros/tontinkayttésuunnitelma

on esitetty kuvassa 9.
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Kuva 9. Alustava korttelin 16 KL- korttelinosan tontin 11 seka LPA- korttelinosan tontin 15 tontin-

kayttésuunnitelma (Heikki Leino, ARK Group Qy).
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan 21074 m2. KL- korttelialueen pinta-ala on 7598 m? ja
rakennusoikeus 3000 k-m?. KL-korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku on n. e=0.39. AL-
korttelialueen pinta-ala on 1788 m2 ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.40 on 715 k-m?2.

Liike- ja toimistorakentamisen rakennusoikeus nousee kaavamuutoksella vanhan kaavan K- alu-
een 1900 k-m?:n rakennusoikeudesta kaavamuutoksella osoitettuun KL- korttelialueen 3000 k-
mZ:iin. KL- tontin alue on laajennettu katualueita/asemakaavateité lukuun ottamatta koko nykyi-
sen kauppakiinteiston 433-405-57-263 alueelle. KL- alue laajenee kauppakiinteiston 433-405-57-
263 ja pienelta osin my6s kunnan omistaman kiinteiston 433-405-57-245 alueella yhteensa 2465
m? vanhan kaavan moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueelle (AM) ja kauppakiinteiston
433-405-57-263 alueella 61 m? vanhan kaavan korttelin 16 AO- tontin 7 alueelle. Lisaksi KL- tont-
tiin on liitetty 174 m2 vanhan kaavan korttelin 16 AO- tontin 12 aluetta ja 410 m?yleisen tien lii-
kennealuetta. Vanhan kaavan mukainen K- korttelialue puolestaan supistuu, kun K- korttelialu-
etta on muutettu 454 m? katualueeksi/asemakaavatieksi (Heikki Mikkolan katu, Yhdystie). KL-
korttelialue laajenee yhteensa 2656 m2.

Kaavamuutos lisda koko alueen rakennusoikeutta yhteensa 992 k-m? ja rakentamisen aluetehok-
kuudeksi tulee e=0.18. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) rakennusoikeus lisdantyy
1100 k-m? ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) rakennusoikeus lisdantyy
715 k-m?. Erillispientalojen korttelialueen (AO) rakennusoikeus vahenee 317 k-m? ja yleisten ra-
kennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeus vahenee 506 k-m?

Asemakaavan seurantalomake liitteena 3.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnontilaista aluetta. Asemakaavan muutoksen toteutumi-
sella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnontilaisen ympariston kannalta.

Asemakaavan muutosalue on jo rakentunut kaupan tarpeisiin eikéd kaavamuutoksella muuteta
merkittavasti alueen nykyista maankayttod. Kaavamuutos ei mydskaan muuta autopaikkojen
korttelialueeksi osoitetun alueen aiempaa kaavallista ja jo toteutunutta maankayttéa. Kunnan
omistaman tilan 433-405-57-41 osalta yksittdisen vanhan erillispientalotontin maankaytt6 tehos-
tuu asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen (AL). Kunnan omistaman tilan 433-405-57-42 alue séi-
lyy nykyisen kaavatilanteen mukaisesti pysakdintikaytossa, vaikka kaavallinen aluevaraus muut-
tuukin yleisten rakennusten korttelialueen osasta (Y) AL- korttelialueen osaksi. Kaavan toteutu-
minen ei muuta alueen rakennetun ympariston tilaa merkittavasti nykyisesta.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL)

Asemakaavan muutoksella on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontti 11,
joka on osa laajempaa korttelia 16. KL- korttelialueen pinta-ala on 7598 mz ja rakennusoikeus 3000
k-m2. KL- korttelialueen kerrosluku on vanhan kaavan ja nykyisen rakentamistilanteen mukaisesti
yksi (1).

Kaavamuutoksella osoitettu KL- korttelialue muodostuu osasta vanhan asemakaavan liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (K), kiinteistdihin 433-405-57-263 ja 433-405-57-245 kuuluvista
osista vanhan asemakaavan moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialuetta (AM), kiinteistoon
433-405-57-263 kuuluvasta osasta vanhan asemakaavan erillispientalojen korttelialueen 16 tonttia
7, kiinteistdon 433-405-57-41 kuuluvasta osasta vanhan asemakaavan erillispientalojen korttelialu-
een 16 tonttia 12 seka osasta yleisen tien alueeseen 433-895-2-15 kuuluvaa vanhan asemakaavan
yleisen tien aluetta (LYT).
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Asemakaavan muutoksella on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL)
tontti 12, joka on osa laajempaa korttelia 16. AL- korttelialueen pinta-ala on 1788 m? ja rakennusoi-
keus tehokkuusluvulla e=0.40 on 715 k-m2. AL- korttelialueen kerrosluku on (ll).

Kaavamuutoksella osoitettu AL- korttelialueen tontti 12 muodostuu osasta vanhan asemakaavan
erillispientalojen korttelialueen (AO) 16 tonttia 12 ja osasta vanhan kaavan yleisten rakennusten
korttelialuetta Y (tilan 433-405-57-42 alue).

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Vanhan asemakaavan yleinen pyséakdintialue (LP) ja LP-alueen viereinen osa vanhan kaavan Y-
korttelialueesta (Yleisten rakennusten korttelialue) on muutettu kaavamuutoksella autopaikkojen
korttelialueen (LPA) tontiksi 15. LPA- korttelialueen tontti 15 on tarkoitettu korttelin 16 tonttien 11 ja
14 kayttoon. Alueelle saa sijoittaa korttelin 16 tonttien 11 ja 14 autopaikkoja. LPA-alueen pinta-ala
on 2111 m2.

LPA-alueen lansireunaan on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo) kunnanviraston taakse huoltoajoa

ja pysékdintipaikoille tapahtuvaa kulkua varten. Lisaksi LPA- alueelle on osoitettu rakennusala (mu)
alueella sijaitsevalle muuntajalle.

5.3.2 Muut alueet ja liikenne

Yhdystien yleisen tien alue (LYT) on muutettu kaavamuutoksella katualueeksi/asemakaavatieksi
valilla kt54 risteysalue - Kauppatien risteys. Samalla kt 54 ja Yhdystien risteysalueella oleva mer-
kintateknisesti vanhentunut osa vanhan kaavan mukaisesta yleisen tien alueesta (LYT) paivitet-
tiin kaavateknisesti nykyisten asemakaavamerkintdjen mukaisesti yleisen tien alueeksi (LT).
Liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueen etela- ja lansiosaan vanhassa kaavassa osoitettu ja-
lankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t), on poistettu ja
osoitettu kaavamuutoksella LPA- alueen pohjoispuolelle LPA- ja KL- korttelialueita palveleva uusi
katu/asemakaavatie. Uusi katu/asemakaavatie on nimetty Heikki Mikkolan kaduksi. Liséksi kaa-
vamuutoksella on osoitettu uusi jalankululle varattu katu/tie Pajatien ja LPA- alueen valille. Uusi
kevyenliikenteenvayla sijoittuu kunnan omistaman kiinteistotn 433-405-57-41 pohjoisosaan.

Kaavamuutoksella osoitetun yleisen tien alueen (LT) pinta-ala on 1498 m? ja katualueiden/ase-
makaavateiden pinta-ala on yhteensa 7950 m2. Uuden jalankululle varatun kadun/tien pinta-ala
on 129 m2.

Yhdystien katualue seka kt54:n ja Yhdystien risteysalueen yleisen tien alue (LT) on rajattu Ha-

meen ELY- keskuksen esitysten mukaisessa laajuudessa (aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
ja kaavaehdotusvaiheen lausunto 22.3.2023). Kaavamuutos on esitetty kt54 Lopen eritasoliitty-
man aluevaraussuunnitelman paalla kuvassa 10.
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Kuva 10. Asemakaavan muutosehdotus 24.4.2023 kt54 Lopen eritasoliittym&n aluevaraussuun-

nitelman paalla esitettyna.

Alueen siséiset liikennejarjestelyt on tarkasteltu kokonaisuutena uudelleen kaupan laajentamisen
hankesuunnittelun yhteydessa huomioiden myds nykyisin kunnanviraston kaytéssa olevan pysa-
koéintialueen muuttuminen osittain kaupan asiakaspysakointikayttoon (LPA- korttelialue) seka
myds tarve kulkea alueen lapi kunnanviraston taakse kunnan tydntekijdiden pysékointipaikoille.
Ajoneuvoliikenteen liséksi suunnittelussa on kiinnitetty huomiota jalankulkijoiden ja pydérailijéiden
turvalliseen liikkumiseen alueella. Kulkeminen Yhdystieltd KL- ja LPA- alueille tapahtuu nykyisten
littyminen kautta. Eteldisemman liittymén kohdalle LPA- alueen pohjoispuolelle osoitettu uusi
katualue/asemakaavatie (Heikki Mikkolan katu) ei muuta kaytannoén liikennejarjestelyja nykyi-
sestd, mutta hallinnollisesti katualueesta vastaa jatkossa kunta. Liikennesuunnitelma on esitetty

kuvassa 11.
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Kuva 11. Alustava liikennesuunnitelma (Heikki Leino, ARK Group Oy).

5.3.3 Yleiset kaavaméaaraykset

Kaavan yleismaaraykset:

Alue kuuluu vedenhankintakayttddn soveltuvaan 2- luokan pohjavesialueeseen (Loppi KKk,
0443301 A). Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja ohjaa pohjaveden
pilaamiskielto (YSL 17 8) ja vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus (VL 3:2 §).

Hulevesien hallinnassa tulee huomioida pysakaéintialueiden mahdolliset likaiset hulevedet.
Rakennusluvan yhteydessa on esitettava yksityiskohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.
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Liike- ja toimistotiloissa (KL- korttelialue) tulee huomioida polkupyérien turvallinen paikoitus ja séh-
képolkupydrien latausmahdollisuus.

Autopaikkanormit:
Liike- ja toimistotilat (KL- korttelialue): vahintaan 1 ap / 70 k-m?
Autopaikat voidaan sijoittaa KL- ja LPA- Kkorttelialueelle.

Autopaikkamaarayksen mukaan kaupan korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden (3000 k-m2)
toteuttaminen edellyttda vahintdan 43 autopaikan osoittamista.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Kaavaratkaisu suhteessa maakunta- ja yleiskaavaan

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankayttd- ja rakennuslain 42 8:n mukaan yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Asemakaavan muutoksella muodostuva liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL) sijoittuu
paaosin maakuntakaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alueelle (C) ja osittain maakuntakaa-
van taajamatoimintojen alueelle (A). Kaavamuutoksella osoitetut autopaikkojen korttelialue
(LPA) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) sijoittuvat maakuntakaavan kes-
kustatoimintojen alueelle (C).

Asemakaavan muutoksella muodostuva liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL) sijoittuu
osayleiskaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alueelle (C) ja autopaikkojen korttelialue (LPA)
sijoittuu osayleiskaavan julkisten palvelujen ja hallinon alueelle (PY). Asemakaavamuutoksella
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pohjoisosan alue on osayleis-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C) ja etelaosan alue julkisten palvelujen ja hallinon alu-
etta (PY). Kaavamuutoksella osittain kaduksi muutettu Yhdystie vastaa yleiskaavassa osoitetun
yhdystien/kokoojakadun kaavamerkintaa.

Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksen maankayttoratkaisu huomioi yleiskaavan MRL 42 8:n
mukaisen ohjausvaikutuksen riittavalla tavalla.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ympaéristéon

Alueen taajamakuva muodostuu kantatien 54 ja Yhdystien risteysalueelta tarkasteltuna nykyisen
S-marketin kaupan ja viereisen huoltamon alueista. Yhdystien ja Kauppatien risteysalueelta tar-
kasteltuna taajamakuvaa hallitsee Lopen kunnanvirasto. Myds Yhdystien itédpuoliset kerrostalot
ja matalat likerakennukset ovat keskeinen osa taajamakuvaa Kauppatien suunnasta aluetta tar-
kasteltaessa. Alueen etelapuolella méen paalla sijaitseva Lopen kirkko on laajasti kirkonkylan
alueella nékyva maamerkki.

Kaavamuutos mahdollistaa tavoitteena olevan nykyisen kaupparakennuksen laajentamisen.
Kaupan laajentaminen edellyttdd kaupan alueen pysakointialueiden ja kulkuyhteyksien jarjesta-
misen kokonaisuutena uudelleen. Kaavamuutoksella osoitetun liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialueen (KL) tontin 11 ja autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontin 15 yksityiskohtainen asema-
piirros/tontinkayttésuunnitelma on esitetty selostuksen kohdan 5.1 kuvassa 9. Kaavamuutoksella
on myds muutettu kaupan lounaispuolella sijaitsevan omakotitalotontin alue ja osa yleisten ra-
kennusten korttelialueeseen kuuluvaa pysakdintialuetta asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL)
tontiksi.

Arvioidaan, ettéd kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen nykyiseen taajamaku-
vaan. Alue on jo rakentunut kaupan tarpeisiin eikd kaavamuutoksella muuteta kaytannéssa lain-
kaan taajamakuvassa nakyvaa nykyista maankaytt6d. Myos kaupan rakentamisalueen kerros-
luku pysyy yksikerroksisena vanhan kaavan ja toteutuneen rakentamisen mukaisesti. Kaava-
muutos ei mydskaan muuta autopaikkojen korttelialueeksi osoitetun alueen aiempaa kaavallista
ja toteutunutta maankayttéa. Kaavamuutoksella osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
(AL) tontti tehostaa aiemman omakotitalotontin maankayttéa. AL- tontin rakentuminen muuttaa
toteutuessaan paikallisesti vanhaa rakennettua ymparistéa. AL- tontti ei kuitenkaan sijaitse Kir-
konkylan taajamakuvan kannalta nakyvalla paikalla eikd sen toteutumisella ole merkittavaa
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vaikutusta kirkonkylan taajamakuvaan. Arvioidaan, ettéd kaavamuutoksen mukainen rakentami-
nen ja muu maankaytté sopeutuu alueen nykyiseen rakennettuun ymparistoon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistdén ja maisemaan

Kaavan muutosalueella ei ole erityisié luontoarvoja. Alue on paéosin rakentunut eiké rakentuneilla
alueilla ole luonnontilaista ymparistoa. Arvioidaan, etté kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavaa
vaikusta luonnonymparistoon.

Kaavan muutosalue sijaitsee Loppi kk:n vedenhankintakayttdon soveltuvalla pohjavesialueella
0443301 A (2-luokka). Kaavan muutoksella on muutettu osa vanhan kaavan mukaisesta moottori-
ajoneuvojen huoltoasemien korttelialueesta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Arvioi-
daan, etta liike- ja toimistorakentaminen on pohjavesialueella huoltoasemarakentamista sopivam-
paa maankayttéa. Pohjavesialue ja sen vaikutus alueen toimintoihin on tuotu esille kaavamuutok-
sen yleismaarayksissa. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen toteutuminen ei muuta merkit-
tavasti alueelta muodostuvien hulevesien maéraa ja laatua. Alueen hulevesien hallinta tasmentyy
rakennuslupavaiheessa ja rakennusluvan yhteydessa on esitettava yksityiskohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Yleismaarayksen mukaisesti toteutettuna alueen rakentaminen ja muut toi-
minnot eivat vaikuta haitallisesti pohjavesialueeseen.

5.4.4 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa Lopen kirkonkylan kaupallisten palvelujen kehittdmisen. Palvelutar-
jonnan parantumisella toivotaan olevan positiivinen vaikutus Lopen kirkonkylan sosiaaliseen elin-
voimaisuuteen.

5.4.5 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu, joka on tehty huomioiden
alueen tieston ja liittymien nykyinen likennemaara lisattynda S-marketin laajennuksen aiheutta-
malla liikennetuotoksella. Selvityksesséa on lisaksi huomioitu liikenteen lisddntyminen vuoteen
2040 mennessa valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta. Liikenteellisen toimivuustarkastelun
perusteella alueen oleva tiestd ja nykyiset liittymat seka kevyen liikenteen yhteydet ovat riittavia
kaavamuutoksen mukaisen kaupan laajennuksen tarpeisiin.

Mahdollinen kaupan alueen asiakasliikenteen lisdantyminen on huomioitu asiakaspyséakdintipaik-
kojen maarassa seka alueen liikennejarjestelyjen suunnittelussa. Alueen siséiset liikennejarjeste-
Iyt on tarkasteltu kokonaisuutena uudelleen kaupan laajentamisen hankesuunnittelun yhteydessa
huomioiden myds nykyisin kunnanviraston kaytdssa olevan pysékointialueen muuttuminen osit-
tain kaupan asiakaspysakdintikayttoon (LPA- korttelialue) seka myds tarve kulkea alueen lapi kun-
nanviraston takana oleville pysékaintipaikoille. Ajoneuvoliikenteen liséksi on kiinnitetty huomiota
jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden turvalliseen liikkumiseen alueella. Kaavamuutoksella osoitettu
uusi jalankululle varattu katu/tie Pajatien ja LPA- korttelialueen vélille osaltaan parantaa alueen
kevyenliikenteen yhteyksia. Kulkeminen Yhdystieltd KL- ja LPA- alueille tapahtuu nykyisten liitty-
mien kautta. Etelaisemman liittyméan kohdalle LPA- alueen pohjoispuolelle osoitettu uusi katualue
ei muuta kaytannon liikennejarjestelyja nykyisesta, mutta hallinnollisesti katualueesta vastaa jat-
kossa kunta. Liikennesuunnitelma on esitetty selostuksen kohdan 5.3.2 kuvassa 11.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen myota alueen liikenneturvallisuuteen kiinnitetaan erityista huo-
mioita ja kaavamuutos osaltaan edistaé alueen liikkenneturvallisuutta.

5.4.6 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Alueen sijainti on liikkenneyhteyksien puolesta edullinen ja alue tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin
verkostoihin. Alue on osa Lopen kirkonkylan nykyistéd yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan muu-
toksella ei ole vaikutusta Lopen kirkonkylan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Uuden liiketilan ja riittavien asiakaspysakdintialueiden rakentamisen mahdollistaminen tukee alu-
een nykyisen kaupallisen toimijan toimintaedellytysten kehittamistd. Kaupan laajentaminen mah-
dollistaa esim. valikoimien laajentamisen ja nykyaikaisen myymalakonseptin toteuttamisen, joka
palvelee asiakkaita nykyista paremmin. Suurempi kauppa tulee myds tyéllistaméaéan jonkin verran
nykyistd kauppaa enemman tyontekijoita.
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Kaavamuutoksella osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten (AL) tontti edistdd kunnan mah-
dollisuuksia kehittda aluetta osana laajempaa asemakaavan mukaista Pajatien varren AL- aluetta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ja muu maankaytt6 eivét aiheuta kaavan mukai-

sesti toteutettuna merkittavaé hairiotéa ymparistoon.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET

AL
KL

LPA

11

YHDYSTIE
3000
I
e=0.40
| ]
mu '
[ N
ajo
[ ]
e
[ N

(16/11,14)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisen tien alue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Muuntaja.

Katu/asemakaavatie.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysdkdimispaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin/tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
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YLEISMAARAYKSET:

Alue kuuluu vedenhankintakayttéon soveltuvaan 2- luokan pohjavesialueeseen (Loppi kk, 0443301 A).
Pohjavesialueella tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja ohjaa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus (VL 3:2 §).

Hulevesien hallinnassa tulee huomioida pysakaintialueiden mahdolliset likaiset hulevedet.
Rakennusluvan yhteydessaé on esitettéva yksityiskohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Liike- ja toimistotiloissa (KL- korttelialue) tulee huomioida polkupyérien turvallinen paikoitus ja sdhkopolkupydrien
latausmahdollisuus.

Autopaikkanormit:
Liike- ja toimistotilat (KL- korttelialue): vahintaan 1 ap / 70 k-m?
Autopaikat voidaan sijoittaa KL- ja LPA- Korttelialueelle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saa-
tua lainvoiman. Kaavan rakentamisalueen toteuttamista valvoo kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen.

Kaavamuutoksella paaosin katualueeksi/asemakaavatieksi ja osittain liike- ja toimistorakennus-
ten Kkorttelialueeksi (KL) osoitetun nykyisin valtion hallinnoiman yleisen tien alueen (osa kiinteis-
tosta Yleinen tie 433-895-2-15) toteuttaminen edellyttaa alueen siirtymista kunnan omistukseen
ja edelleen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen osalta Hdmeenmaan Kiinteistét Oy:n omis-
tukseen.

Kaavamuutosta koskien laaditaan maankéyttdsopimus. Lisaksi Lopen kunta ja Hameenmaan
kiinteistét Oy sopivat erillisella sopimuksella mm. Heikki Mikkolan kadun ja kaavan mukaisen
LPA- korttelin tontin 15 kunnossa- yllapito- ja korjausvastuista.

Hameenlinnassa 24.4.2023

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

V%%M

Arto Remes
maanmittausinsindori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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24.11.2022

Lopen S-marketin asemakaavamuutos, liikenteellinen LIITE 1
toimivuustarkastelu

- Tarkastelussa Lopen S-marketin [aajennuksen
vaikutus laheisten liittymien liikenteelliseen
toimivuuteen

- Tarkastelualueella sijaitsevat liittymajarjestelyt
sailyvat nykyisen mukaisina
- Simuloitu Vissim-mikrosimulointiohjelmalla
- Huomioitu kavely- ja pyorailyliikenteen vaikutus
- Tuloksissa kymmenen simulointiajon keskiarvo
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Kaavamuutos

Tavoite ja laajuus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen
S-marketin laajennus ja sen pysakdintialueiden
kehittaminen.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 11 (liike-
ja toimistorakennusten korttelialue K), osaa tontista 14
(yleisten rakennusten korttelialue Y), osaa moottoriajo-
neuvojen huoltoasemien korttelialueesta AM seka yleista
pysakointialuetta (LP) ja yleisen tien aluetta
vierialueineen (LYT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 16 tontti
11 (liike- ja toimistorakennusten korttelialue KL) ja tontti 15
(autopaikkojen korttelialue LPA) seka katualuetta.

Nykyisen asemakaavan mukainen Yhdystien liikennealue
(LYT) on muutettu katualueeksi valilla kt54 risteysalue -
Kauppatien risteys.
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Tontinkayttosuunnitelma

Muutosalue

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan 17485 m?Z.
KL-korttelialueen pinta-ala on 6873 m?2. Rakennusoikeus
nousee kaavamuutoksella vanhan kaavan K-alueen 1900
k-m2:n rakennusoikeudesta kaavamuutoksella osoitetun
KL-korttelialueen 3000 k-m2:iin.

Myds KL-alueen pinta-ala on kasvanut vastaamaan
nykyisen kauppakiinteiston 433-405-57-263 aluetta. KL-
alueen rakentamisen tehokkuusluku on n. e=0.44.

Pysakointijarjestelyt

Pysakdinnin ajokujien liittymat hyvin lahella yhdystien
liittymia.

Kaantyminen itaiselle ajokujalle.

Pysakointi epasymmetrinen suhteessa etelapuoleisen
alueen nykyiseen pysakdintiin.

Kuvan lahde:
Alustava tontinkgyttosuunnitelma (H.Leino, ARK Group Oy)
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| Lopen S-marketin asemakaavamuutos, litkkenteellinen

toimivuustarkastelu

Liikennejarjestelyt nykytilanteessa

- kantatien-Yhdystien liittyma kanavoitu

- kantatien-Ojajoenkaaren kohdalla tulppaliittyma

- Yhdystielta kaksi pohjoisinta liittymaa kaupan seka
huoltoaseman tonteille

- Yhdystien-Viertotien liittyma nelihaarainen, jossa
lannen puoleinen haara kaytdssa kunnanviraston kuin

kaupan yhteisena tonttiliittymana
asema

- Nopeusrajoitukset:

- kantatie 80 km/h
- Yhdystie 40 m/h

~—®
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| Lopen S-marketin asemakaavamuutos, litkkenteellinen

toimivuustarkastelu
Lahtotiedot

- Liikennemaarien lahtotietoina ovat WSP:n kantatie 54-Yhdystien/Ojajoenkaaren liittymissa sekd S-marketin
tontin/huoltoaseman tonttiliittymissa suorittamat lilkkennelaskennat

- Tarkastelualueesta lanteen noin 3 kilometrin paassa sijaitsee liikenteen automaattinen mittauspiste ((LAM-piste’).
Mittauspisteelta saatavia liikennemaaratietoja on hyddynnetty soveltuvilta osin toimivuustarkasteluun

Liikennemaaratiedot Liikennelaskenta

- Liikennelaskennat suoritettu tiistaina
410.2022

- dronekuvauksena tarkastelualueen tie-
seka tonttiliittymissa aamulla klo. 7.00-

9.00 sek illalla Klo. 15.30-17.30 5 W 4 R WPt s W uolto-
i ' g . I asema
- LAM-laskentapisteen tietojen pohjalta \ =

- liilkennemaara kantatie 54:11a on ollut
lokakuussa 2022 keskimaarin 3600
ajoneuvoa/vrk (KVL)

- ma-to klo. 8-9.00 liikennemaara Forssan
suuntaan ~82, Riihimaen suuntaan ~105
ajoneuvoa

- ma-to klo.15-17.00 liikennemaara
Forssan suuntaan ~172, Riihimaen
5 suuntaan ~132 ajoneuvoa
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Liikennemaaratiedot

Liilkenne nykytilanteessa (liikkennelaskentojen

mukaiset liikennemaarat)

- Aamu- ja iltahuipputuntien sijoittuminen
tarkastelualueella ajoneuvoliikenteen osalta

- AHT klo. 7.30-8.30
- IHT klo. 15.30-16.30

- Lilkennemaara aamuhuipputunnin aikana
tarkastelualueella yhteensa 448 ajoneuvoa

- Lilkennemaara iltahuipputunnin aikana
tarkastelualueella yhteensa 695 ajoneuvoa

- Esitettyihin liikennemaariin sisaltyy kaikki
ajoneuvotyypit

- Jalankulun seka pyoérailyn maarien huippu
sijoittuu iltaan (tiedot esitetaan tarkemmin

sivulla 8)

Aamu- ja iltahuipputunti

Yht. pohjoisesta
AHT 19¢

IHT 28
|
."I
e
Ao A I‘I
88 T v:ig o:1 -
: :
HT 177 L IHT v:26 4.5 AHT o:16
- 25 AHT s:
‘_’HT 0:20 S:100 A
- L__IHT s:1qy 1T s:82
~ I , IHT s; '
Yht. linnes =141) ) : % st
AHT 119 AH v s
aHTh 5 ;:2 " \\ : AHT v.7; . IHT 26g
. 5 : ’7: RS IHT v:127,
. 0:46 |- AHT v:21 o7 \ '
HT v:48 o106 ; ' néan
e e AHT
N 77
3 IHT 0;138 N
I: V:8 0:¢ : J
TV:7 6.8~ ; /
tonte;
ity
[AHT 4 l:\i;-lr.o"s T v
HT 104 oT vigg o, 033 T v g
IHT \:35° ©7 r
0:2¢ \i
: 7AHT Ve
. ' . IHT,, ','3
HT . '
Ity S8 5:86
V:20 si33 o:l15
o:8
INT 122 S:0 o, AH
5 :5 l
o:14 X MT V. 196 o8
. _ o:9
‘ Yht. idasta
f:, HT vg ) AHT 14
82 4. g
Tv. 7sms of;-lo . \IHT 30

Yht. etelasta
AHT 100
IHT 134

Liikennemaara nykytilanteessa AHT/IHT XX

Vasempaan/Suoraan/Oikeaan v: / s: / o:
jk/pp - - ->
Ajoneuvot =—>
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Liikennemaaratiedot

Liilkenne nykytilanteessa (liikkennelaskentojen

mukaiset liikennemaarat)

- Nykytilanteessa ajoneuvoliikenteen
liikennemaarat iltahuipputunnin aikana ovat 1,5-
kertaiset aamun huipputuntiin verrattuna -
toimivuustarkastelun lahtékohdaksi valittiin
iltahuipputunnin liikennemaarat, jotka toimivat
pohjana myds lilkenteen simuloinnille

- lltahuipputunnin kokonaisliikennemaarasta (695
ajon.) on 6% (43 ajon.) raskasta lilkennetta

- 33 ajoneuvon liikenne kulkee yksinomaan
kantatien suuntaisesti

- kaupan jakeluliikenteessa kaksi poistuvaa ja yksi
saapuva jakeluauto

- Kuvassa simulointimallissa toteutuvat
ajoneuvoliikenteen kokonaisliikennemaarat

lItahuipputunti

Yht. pohjoisesta
28

Yi
ht, to"teilta
1o4

Yht. eteldsta
134

[ §

=127 . 268
o —
Itasn
217
Yht. idasta

~

Liikennemaara nykytilanteessa XX
jk/pp - - - >
Ajoneuvot =——>
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Liikennemaaratiedot

Liilkenne nykytilanteessa (I||kennelaskent01en

mukaiset liikennemaarat)

- Kavelyn ja pyorailyn huipputunti sijoittuu
tarkastelualueella iltaan (klo. 15.30-16.30)

pyorailyn maarat

lItahuipputunti

Kuvassa simulointimallissa toteutuvat kavelyn ja

3
P

NN 4
g

. { A
e
N\
N
\ SO\
N
N AN
T \
1 NS
U1 AN
ey N
A l f .
7Ik/l N N
o Pp 17
]
]
]
o pp X~
1 Ik/]o o .
P,
211’(/, 1p "k/ 241‘(/’ 4 p
by PP Ip .
v, ’ p’,ls.lk/
1/2p .
/P 2 AN
145 . N
5 . /
N Nz "* f
. /
b XN N
%/ JEEH N
“K\-\ e )
Ny
Jk/pp maara nykytilanteessa X jk/X pp
jk/pp - - - >
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Taulukko 4.31. Henkiléauton keskimaarainen kuormitusas-
te péivittdistavaroiden ostosmatkoilla. (HLT 2004-2005)

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN TOIMIPAIKAT

Taulukko 4.40. Kulkutapajakauma piivittdistavarakauppoihin (alle 2500 myyntinelidmetrid) suuntautuvilla matkoilla (koko
vuoden keskiarvo) kaupan toimipaikan sijaintialueen mukaan. (HLT 1998-1999, TASE 2004-2005)

Ka u a n kuntaryhma keskimiarainen Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
henkilsluku Helsingin seutu vaikutusalueineen
) jalan polkupydrilla henkilautolla joukkoliikenteelld
Helsingin seutu vaikutusalueineen 1,68 . .
a a e n n u Se n bl i 70% 8% 19 % 4%
Tampereen ja Turun kaupunkiseudut 1,63 —r—— s ot e oo e
ee Oulu, Jyviskylin, Kuopion ja Lahden 1,54 [T e = =
iikennetuotos Wi ax |
° 45 000-80 000 asukkaan 1,63 keskimairin koko seudulla 43 % Il % 43 % 4%
o 2 i
S = m a r ket LO p p I ° 30 o 0 k- m AUl i ) . Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
20 00045 000 asukkaan 1.60 Tampereen ja Turun kaupunkiseudut ) A - X - i,
kaupunkiseudut jalan polkupydrilla henkilautolla joukkoliikenteelld
alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudut 1,52 ialankulkuyy8hyke 57 % 5% 29 % 8%
Myyntiala on 70 % kerrosa |asta ja muut seutukunnat joukkoliikennevyshylke 34% 6% 59 % 1%
. keskimairin .60 autovyshyke 15 % 1% 75 % 0%
= - eskimairin koko seudulla o
2100 myynti-m? kesk koko seudull 35% 8% 55% 3%
Taulukko 4.39. Raskaan liikenteen kayntien maira keski-
mairiisen vuorokauden aikana erikokoisissa piivittiistava- | Oulun, Jyvaskylin, Kuopion ja Lahden Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
. .. . . raliikkeissi. kaupunkiseudut al lupyérill henkil 11 iouldeoliik 114
/ jalan polkupysrilla enkildautolla joukkoliikenteellz
AFVI O | ta 135 kayn tl d -l OO myyntl Kaupan toimipaikka raskaan liikenteen keskimairin koko seudulla 33% 8% 56 % 2%
. .o . .o kset
2 / fuoto Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %
m _Ja 0,9 tava ra | | I ke n tee n kaynt I a kuorma-auto- pakettiauto- 45 000-80 000 asukkaan kaupunkiseudut pa 2 )
kiyntia/100 kaiyntia/| 00 jalan polkupydrilla henkilautolla joukkoliikenteelld
100 myynti-m 2 myynti-m? myynti-m* | \eskimaarin koko seudulla 27 % 14% 58% 1%
suuri supermarket 1.0 0.3 Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %
(1 001-2 500 m?) (0.6-1,5) (0,2-0.5) 20 000—45 000 asukkaan kaupunkiseudut - P‘_ (_' - Y — : - ) - -
B S GG 14 0.4 jalan polkupysrilla henkildautolla joukkoliikenteelld
H n k| | . t . N k k] m v r . | nen (400—1 000 m?) (0,7-1,8) (0,2-0,5) keskimazrin koko seudulla 21 % 12% 67 % 0%
e Oau O_J e es aara e suuri valintamyymala 1.8 0.6 Kulkutapa (osuus tehdyistid matkoista, %)
. e (200-399 m?) (1,5-3,0) (0,5-1,0) alle 20 000 asukkaan seudut = TR— T henkila 0 ouklaliik I
ku orm Itusa Ste on 'l ,52 h en kl |Oa PR r— = - jalan polkupyérilla enkildautolla joukkoliikenteell
(100-19% m?) (3,0-6,0) (1,0-2,0) keskimairin koko seudulla 21 % 12 % 1 67 % 1 %
. pienmyymila 5-7 1-3
. Z _ -
Henkiloauton kulkutapaosuus on 67 % (alle 100 m’) <yksy, talvi Ja kevt (syyskuu-toukokuu)

2100 myynti-m?2 /100 * (135 kayntia /1,52
henkiléa * 0,67 + 0,9 tavaraliikenteen kayntia)
=21*60,4 = yhteensa 1268 kayntia
vuorokaudessa

Aamuhuipputunnin aikana saapuu 1,5 % ja lahtee 0,4 %

Taulukko 4.34. Paivittaistavarakaupan yksikoiden matkatuotosluvut kokonaismyynti-

arkipiivit keskimairin

vuorokausiliikenteesta 2 yhteensa 19 saapuvaa ja 5 lahtevaa ajoneuvoa

lltahuipputunnin aikana saapuu 10,8 % ja lahtee 10,4 %

pinta-alaa kohti vuoden keskimiiriisend vuorokautena kuntaryhmittiin. kellonaika e e

. . ldyntid/| 00 myynti-m? 07:00-07:59 03% 0.1 %
Suuri supermarket (I 001-2 500 myynti-m?2) 8 § -

keskiarvo vaihteluvali 08:00-08:59 1.9 % 0,6 %

Helsingin seutu vaikutusalueineen 240 90-660 09:00-09:59 73 % 39%

Tampereen ja Turun kaupunkiseudut 180 95-300 10:00-10:59 10,2 % 78%

Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden kaupunkiseudut 210 95-480 11:00-11:59 74 % 9,1 %

45 00080 000 asukkaan kaupunkiseudut 180 100-290 12:00-12:59 84% 80%

20 000—45 000 asukkaan kaupunkiseudut 160 95-270 13:00-13:59 6,1 % 77 %

alle 20 000 asukkaan seudut 135 50-250 14:00—14:59 7.7 % 7,1 %

15:00-15:59 9.9 % 9.8 %

16:00-16:59 11,6 % 10,9 %

17:00-17:59 11,2% 11,5%

18:00-18:59 9.5 % 10,1 %

19:00-19:59 57% 8,6%

20:00-20:59 2.4 % 4,3%

21:00-21:59 02% 0,6 %

yhteensi 100 % 100 %

vuorokausiliikenteesta - yhteensa 137 saapuvaa ja 132 |ahtevaa ajoneuvoa

Ldhde: Ympdristéministerién julkaisu “Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa” (2008)
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Liikennemaaratiedot

Nykytilanteen liikenne lisattyna S-marketin

laajennuksen liikennetuotoksella

- S-market

- 137 saapuvaa ajoneuvoa (+50 lisaa
nykytilanteeseen)

- 132 lahtevaa ajoneuvoa (+28 lisaa nykytilanteeseen)

- Ajoneuvoliikenteen lisays on jaoteltu suunnittain
nykytilanteen lilkenteen jakautumiseen
perustuen

- Kuvassa simulointimallissa toteutuvat
ajoneuvoliikenteen kokonaisliikennemaarat

lItahuipputunti

Yht. pohjoisesta

28+2 1

26+2

R

Yht. iqgcpz
\ 1 . 'dasta
\ k\-,;.;+ 268+23
4s+13\ ; /r 23
48 106+10 It5:
+5 Adn
217+10
Yht. idasta
30+3

S

Liikennemaara nykytilanteessa XX
S-marketin lilkennetuotos +XX
Ajoneuvot =——>
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Liikennemaaratiedot
Nykytilanteen liikenne lisattyna S-marketin

laajennuksen liikennetuotoksella

S-marketin liikkennetuotoksen
vaikutus kavelyn ja pyoérailyn
maarien kasvuun arvioidaan olevan
noin 10 prosenttia

Kavelyn ja pyorailyn lisaykset on
jaoteltu suunnittain nykytilanteen
liilkenteen jakautumiseen perustuen

Kuvassa simulointimallissa
toteutuvat kavelyn ja pyorailyn
maarat

lItahuipputunti

Lopen kunta fe)
/o) O
00

Jk/pp méaara nykytilanteessa X jk/X pp
S-marketin lilkennetuotos +XX
jk/pp - - ->
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lIitahuipputunnin toimivuus
tarkastelualueella

- Hetkellinen maksimijonopituus vaihtelee
liittymittain
- pisimmillaan hetkellista jonoutumista esiintyy S-

marketin eteldisen seka pohjoisen ulosajon
yhteydessa (pituus 5-6 henkiléautoa)

- Keskimaaraista jonoutumista ei juurikaan esiinny

- Lyhyet viivytykset (< 5 s) kaikilla ajosuunnilla
tarkastelualueeseen kuuluvissa liittymissa. 25 s
kestoltaan olevia viivytyksia esiintyy

- Yhdystielta vasempaan kantatie 54:lle
kaannyttaessa (~10 s)

- Viertotien liittymassa tontin puoleiselta haaralta
kaikkiin ajosuuntiin (~5 s)

Jonopituus (m)

G <cskiarvo
@ Hetkellinen maksimi

Liikennevirrat

‘ Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)

) (4 (erittain hyva) <50
=) (B (hyva) 51-15,0
> ¢ (tyydyitava) 15,1-250
=) |D (valttava) 25,1-40,0
mm) | E (huono) 40,1-60,0
mm) | F (erittain huono) > 60,0

10m

20m
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Herkkyystarkastelu:
Nykytilanteen liikenne korotettuna 30 %

Nykytilanteen mukaisten liikennemaarien
korotus 30 prosentilla sailyttaen S-marketin
liikennetuotos ennallaan
- korotusvaltakunnallisen kasvuennusteen
pohjalta, jonka mukaan liikenteen arvioidaan

lisaantyvan tarkastelualueella 25-30 % vuoteen
2040 mennessa

Korotuksen jalkeen tarkastelualueen
liikennemaaraksi iltahuipputunnin aikana
muodostuu yhteensa

- 925 ajoneuvoa (kaikki ajoneuvotyypit), josta 6%
on raskasta liikennetta (= 55 ajoneuvoa)

Kuvassa simulointimallin
herkkyystarkasteluversiossa toteutuvat
ajoneuvoliikenteen kokonaisliikennemaarat

lltahuipputunti, herkkyystarkastelu

Yht. pohjoisesta
34+2

s, 31
Lanteen 3 i
217+5 J
L
q [ 25
Yht. |50 14 P — 1
L n 4
166+77 esta 53R k\156+23
3 ; /’
128+10
56+5
Yht. idasta
38+3

S

339+23

Itasn
272+1o

Liikennemaara nykytilanteessa XX
S-marketin lilkennetuotos +XX

Ajoneuvot =——>




WS))
| Herkkyystarkastelu:
Nykytilanteen liikenne korotettuna 30 % lltahuipputunti, herkkyystarkastelu

- Nykytilanteen mukaisten pyoérailyn
ja kavelyn maarien korotus 30
prosentilla sailyttaen S-marketin
liikennetuotoksesta muodostuva
lisdys ennallaan

- Kuvassa simulointimallin
herkkyystarkasteluversiossa
toteutuvat kavelyn ja pyorailyn
maarat

Jk/pp méaara nykytilanteessa X jk/X pp
S-marketin lilkennetuotos +XX
jk/pp - - ->

14
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lIitahuipputunnin toimivuus

tarkastelualueella

Herkkyystarkastelu: 30 % taustaliikenteen
kasvulla

- Jonopituuksien hetkellisissa maksimeissa kasvua
2-3 metria

- Keskimaaraista jonoutumista ei paase
lisaantyvilla liikennemaarillakaan esiintymaan

- Paasaantoisesti edelleen lyhyet viivytykset (< 5 s)
kaikilla ajosuunnilla tarkastelualueeseen
kuuluvissa liittymissa. Viivytykset lisaantyvat

- Yhdystielta vasempaan kantatie 54:lle

kaannyttaessa (~16 s) seka

- Viertotien liittymassa tontin puoleiselta haaralta
kaikkiin ajosuuntiin (~9 s)

Jonopituus (m)

G <cskiarvo
@ Hetkellinen maksimi

Liikennevirrat

‘ Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)

) (4 (erittain hyva) <50
=) (B (hyva) 51-150
> ¢ (tyydyitava) 15,1-250
=) |D (valttava) 25,1-40,0
mm) | E (huono) 40,1-60,0
mm) | F (erittain huono) > 60,0

79,77

22m
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Lopen S-marketin asemakaavamuutos, liikenteellinen
toimivuustarkastelu

Yhteenveto liikenteellisesta toimivuudesta S-marketin laajennuksen jalkeen seka kasvuennusteen pohjalta

— Arvioidulla S-marketin laajennuksen lilkennetuotoksella vaikutus liikennemaarien lisdantymiseen on maltillista.
Arvioidulla liikennemaaran lisaantymisella ei ole odotettavissa laajoja lilkenteellisia vaikutuksia

— Tarkastelualueella

— suurin potentiaali hetkittaiseen jonoutumiseen on Yhdystien-Viertotien liittymassa S-marketin/kunnanviraston ulosajon yhteydessa seka
Viertotien tulosuunnalla. Jonoutuminen on kuitenkin tallaisissa tapauksissa hetkellista (seka lahtokohta esiintymiselle vain kerran

iltahuipputunnin aikana)
— eteneminen kaytannossa viivytyksetdnta (< 5 s), poikkeuksena Yhdystielta vasempaan kantatie 54:lle kaantyva suunta, jossa viivytys noin
10s

— toimivuus on hyva
— vaikutuksia jalankulun seka pyorailyn matka-aikoihin ainoastaan tapauksissa, joissa suojatien viivytykseton ylitys jaa toteutumatta
ajoneuvoliikenteen kayttaytymisesta johtuen

— Valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta liikenteen arvioidaan lisaantyvan tarkastelualueella 25-30 % vuoteen 2040
mennessa. Toimivuustarkastelussa lilkenteen kasvun muuttujana on kaytetty 30 %

— Vaikutukset liikennemaarien kasvusta liilkenteen toimivuuteen tarkastelualueella

— hetkellisten jonopituuksien kasvu noin yhdella ajoneuvolla per kulkusuunta
— viivytysten lisaantyminen Yhdystielta vasempaan kantatie 54:lle kaannyttaessa (+6 s) seka kaupan etelaisessa ulosajossa (+4 s)

— Arvioidusta vuoteen 2040 mennessa tapahtuvasta liikkenteen kasvusta huolimatta lilkenteen toimivuus sailyy hyvana koko
tarkastelualueella
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TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: S-marketin asemakaavan muutos
Kunta: Loppi (433)

Asemakaavan muutos koskee tiloja Erkkila 433-405-57-263,
Hannula 433-405-57-41 ja Kotirinne 433-405-57-42, osia ti-
lasta Reunala 433-405-57-245 sekéa osaa yleisen tien alu-
eesta 433-895-2-15.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 16 tonttia 11 (liike- ja
toimistorakennusten korttelialue K) ja tonttia 12 (erillispienta-
lojen korttelialue AO), osaa tontista 14 (yleisten rakennusten
korttelialue Y), osaa moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialueesta AM seka yleista pysékointialuetta (LP) ja ylei-
sen tien aluetta vierialueineen (LYT).

Asemakaavan laadituttaja: Lopen kunta
Yhdystie 5
12700 Loppi
Yhteyshenkilo:
Tekninen johtaja Tapio Jokela
puh. 040 330 6048
Tapio.Jokela@loppi.fi

Alueen maanomistajat: Erkkila 433-405-57-263 Hameenmaan kiinteistot Oy
Hannula 433-405-57-41, Kotirinne 433-405-57-42 ja
Reunala 433-405-57-245 Lopen kunta
433-895-2-15 Suomen valtio

Asemakaavan laatija: Ympaéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkil: Arto Remes
puh. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi

SUUNNITTELUALUE JA NYKYINEN MAANKAYTTO

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lopen kirkonkylan keskustassa. Kaavan
muutosalueesta sijaitsee paaosiltaan Yhdystien lansipuolella. Myds Yhdystien likennealue
valilla kt54 risteysalue- Kauppatien risteys kuuluu kaavan muutosalueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,11 ha.

Alueella sijaitsee S-marketin liikerakennus. S-marketin kiinteistdn piha-alueet ovat padosin
pysakointikaytdssa. Liikerakennuksen etelapuolisella kiinteistolla 433-405-57-41 sijaitsee
omakotitalo. Alueen eteldosassa on kunnanviraston kaytdssé oleva pysakointialue sek&
sahkdmuuntamo. Myo6s kiinteiston Kotirinne 433-405-57-42 alue on pysakointikaytossa.
Alueella on my6s kaupan ja kunnanviraston ajoneuvoliikenteen kaytdssa olevia
kulkuvaylia. Yhdystien likennealueella sijaitsee kaksikaistainen ajorata, kevyenliikenteen
vaylia seka ajoneuvoliittymia.



13 .433-405-57{32\,433-405-57-54

3 fazadiossr-55 433-405-57-46
5-3-43 - 1
4a [
5-3-14, A33-405-57=7¢
4
2 U .433-405-3-174
.433-405-57-
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus on esitetty taustakartalla sinisella viivalla. Kartta: KTJ.
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Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus on esitetty ilmakuvalla sinisella katkoviivalla. Laéhde: Lopen
karttapalvelu https://loppi.karttatiimi.fi.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Osuuskauppa Hameenmaa on kehittdméassa Lopen kirkonkylan S- marketin palvelutasoa.
Nykyisen palvelutason parantaminen edellyttda S- marketin liikerakennuksen laajenta-
mista seké pysakaintipaikkojen lisddmista. Hankkeen valmistelussa on tullut esille tarve
paivittda alueen voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee ensisijaisesti Himeenmaan Kiinteistét Oy:n omistamaa ti-
laa 433-405-57-263, jonka osalta tavoitteena on nostaa asemakaavan liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen (K) rakennusoikeus 1900 k-m?:stéa 3000 k-mZ2:iin huomioiden ny-
kyinen S-marketin liikerakennus ja siihen suunnitteilla oleva laajennusosa sekd mahdolli-
set tulevat laajennustarpeet.

Lisaksi asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kaupan pyséakointialueiden
kehittaminen. Tavoitteena oleva kaupan pysékdintialueiden laajentaminen edellyttaa ase-
makaavan muuttamista kunnanviraston pohjoispuolella sijaitsevan LP-alueen (Yleinen
pysékointialue) osalta seka LP-alueen viereisilla kaavan Y-alueen (Yleisten rakennusten
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korttelialue) osilla. Tavoitteena on muuttaa tama alue palvelemaan kaupan pyséakaintia
samalla huomioiden kunnanviraston tyOpaikka- ja asiakaspysakaintitarve seka tarve sai-
Iyttda kulkuyhteys kunnanviraston takana oleville tyontekijoiden pyséakdintipaikoille. Kun-
nan tavoitteena on muuttaa kunnanviraston pyséakdintialueen pohjoispuolinen kulkuvayla
kaduksi/asemakaavatieksi ja nimeta katu/asemakaavatie motocrossin nelinkertaisen
maailmanmestarin Heikki Mikkolan kunniaksi Heikki Mikkolan kaduksi.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun perusteella voimassa olevan
asemakaavan mukainen Yhdystien liikennealue tulee liittaa valilla kt54 risteysalue- Kaup-
patien risteys kaavamuutosalueeseen ja muuttaa liikennealue télta osin katualueeksi,
mik& mahdollistaisi kaupan korttelialueen suunnittelun kaavamuutoksen alkuperaisen ta-
voitteen mukaisesti.

Kaavamuutosaluetta laajennettiin kaavaprosessin aikana kunnan omistamille tiloille 433-
405-57-41 (korttelin 16 AO- tontti 12) ja 433-405-57-42 (osa korttelin 16 Y- tontin 14 alu-
eesta). Tavoitteena on jarjestaa kiinteiston 433-405-57-41 kautta kevyenliikenteen yhteys
Pajatien ja kaupan alueen vdlille ja osoittaa kiinteiston 433-405-57-41 pohjoisosasta kais-
tale kaupan liiketontin alueeksi. Samalla muu osa kiinteiston 433-405-57-41 AO- tontin
alueesta seka kiinteiston 433-405-57-42 Y- korttelinosan alue muutetaan asuin- liike- ja
toimistorakennusten (AL) tontiksi ja mahdollistetaan naiden kiinteistéjen kehittaminen
osana Pajatien varren nykyista AL- aluetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa (MRL 4 8). Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kayttoa ja aluerakennetta koskevia
tavoitteita. Valtioneuvoston paéatés uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista on tullut voimaan 1.4.2018.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den huomioonottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen (Kuva 4). Maa-
kuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-H&-
meen maakunnan. Maakuntavaltuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 kuu-
lutettiin 12.9.2019 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti en-
nen kuin se oli saanut lainvoiman. Hallinto-oikeus hylkasi kaikki maakuntakaavasta tehdyt
valitukset ja Korkein hallinto-oikeus hylkasi paattksellaan 24.9.2021 kaikki valituslupa-
anomukset. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on siten lainvoimainen (kuulutus 21.10
2021).

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi keskus-
tatoimintojen aluetta (C166). C- merkinnalla osoitetaan kaupunkien seka alueellisten pal-
velukeskusten keskustatoiminnoille tarkoitetut alueet. Merkinnéll& osoitetaan ndiden kes-
kusten keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden
toimintojen alueet niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Pieni osa asemakaa-
van muutoksen suunnittelualueesta on taajamatoimintojen aluetta (A37). A-merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet likenne ja viheralueineen.



Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla tarkeélla tai vedenhankintakayt-
t6o6n soveltuvalla pohjavesialueella (sininen pistekatkoviiva). Yhdystie on osoitettu maa-
kuntakaavassa merkittavaksi yhdystieksi tai kaduksi (YT).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia
luonnonsuojelualueita, luontotyyppialueita tai arvokkaita perinnemaisemia eika alueelle
sijoitu maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.

W, LOPPI ¢

Kuva 4. Ote Kanta-Hameen maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualueen likiméaérainen sijainti on
esitetty keltaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Lopen kunnanvaltuuston 4.6.2007 hyvaksyman Kirkonkylan-Joki-
niemen tienoon ja ympardivan maaseudun yleiskaavan alueeseen (Kuva 5). Yhdystien
l&nsipuolinen suunnittelualue on yleiskaavassa paaosin keskustatoimintojen aluetta (C).
Alueen eteldosaan on osoitettu yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinon aluetta (PY).
Pieni osa kiinteiston 433-405-57-263 lansiosan alueesta on yleiskaavan pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Alueen itdreunaan Yhdystien varteen on yleiskaavassa osoitettu ke-
vyen liikenteen yhteystarve. Yhdystie on osoitettu yleiskaavassa yhdystiend/kokoojaka-
tuna. Yhdystien itdpuolelle on yleiskaavassa osoitettu suojaviheraluetta (EV), kerrostalo-
valtaista asuntoaluetta (AK) ja keskustatoimintojen aluetta (C). Suunnittelualue sijoittuu
yleiskaavassa osoitetulle vedenhankinnalle tarkeélle pohjavesialueelle (pv-1).
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Kuva 5. Ote Kirkonkylan-Jokiniemen tienoon ja ymparoivan maaseudun yleiskaavasta. Suunnitte-
lualue on rajattu likimaaraisesti keltaisella viivalla.

Asemakaava

Yhdystien lansipuolella suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa laaninhallituksen
31.5.1966 vahvistama asemakaava nro 1, jossa osa nykyisen tilan 433-405-57-263 alu-
eesta on osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (AM).

Suunnittelualueen keskiosassa on voimassa asemakaavan muutos (rakennuskaavan
muutos), jonka Hameen ymparistokeskus on vahvistanut 17.4.2000 (asemakaava nro
45). Tassa asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta (K). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoi-
keus on 1900 k-m? ja rakentamisen kerrosluku | (yksi). K- alueen etela ja lansiosaan on
osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu

(Pp/t).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Lopen kunnanvaltuuston 5.3.2007 hyvak-
syma asemakaavan muutos nro 223. Asemakaavan muutos on koskenut osaa korttelista
16 ja osaa korttelista 20 ja siind on osoitettu taman kaavamuutoksen suunnittelualueelle
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), AO- tontti 12 ja yleinen pysakointialue (LP). Suun-
nittelualueeseen kuuluvalle yleisten rakennusten korttelialueen osalle on osoitettu pysa-
kdimispaikka (p) ja ajoyhteys (ajo). AO- tontin 12 rakentamisen tehokkuusluku e=0.20 ja
kerrosluku enintédén | %a.

Suunnittelualueeseen kuuluvalla Yhdystien osalla on voimassa neljaa eri asemakaavaa

(rakennuskaavaa):

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, joka on laadittu 7.12.1967 (asemakaava nro 2)

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, jonka Hameen laaninhallitus on vahvistanut
27.6.1980 (asemakaava nro 11)

- Keskustan rakennuskaavan muutos ja laajennus, jonka kunnanvaltuusto on hyvéaksy-
nyt 7.3.1994 (asemakaava nro 32)

- Kirkonkylan rakennuskaavan muutos, laajennus ja kumoaminen, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 21.12.1998 (asemakaava nro 43)

Yhdystie on osoitettu asemakaavoissa yleisen tien aluevarauksina (LYT, LT). Kunnan
ajantasa-asemakaavassa Yhdystien alue on esitetty yleisen tien aluevarauksena
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vierialueineen (LYT). LYT- alueelle on osoitettu liittymanuolen kaavamerkinnat kunnanvi-
raston ja S- marketin kaytdssa olevan jalankululle ja polkupydréilylle varatun tien (pp/t)
kohdalle, jolla on sallittu rakennuspaikalle ajo seka S- marketin ja huoltoaseman kaytossa
olevan liittyman kohdalle. Ote Lopen kunnan ajantasa-asemakaavasta on esitetty ku-
vassa 6.
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Kuva 6. Ote Lopen kunnan a]antasa -asemakaavasta. Lahde: Lopen karttapalvelu
https://loppi.karttatiimi.fi. Suunnittelualue on rajattu sinisella katkoviivalla.

SELVITYKSET JA SUUNNITTELUAINEISTO

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin (RKY) tai maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin.



Suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaannoksia, luonnonsuojelu- tai Natura-alu-
eita. Suunnittelualue sijaitsee Loppi kk:n vedenhankintakayttéon soveltuvalla pohjavesi-
alueella A (llI-luokka). Suunnittelualueen kiinteiston 433-405-57-263 pohjoisrajan laheisyy-
dessa sijaitsee Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) kohde 100328324. Lahde: Ym-
paristbkarttapalvelu Karpalo.

Suunnittelualue on kokonaan rakentunutta ymparistod. Alueella ei ole luonnontilaista ym-
paristoa.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP Fin-
land Oy, 24.11.2022). Liséksi suunnittelualueen liikennejarjestelyja seka hulevesien hal-
lintaa selvitetddn osana kaupan laajennuksen hankesuunnittelua.

Kaavamuutos laaditaan 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka hyvak-
sytdan kunnan toimesta.

VAIKUTUSALUE

Asemakaavamuutoksen valiton vaikutusalue rajoittuu kaava-alueelle ja naapurikiinteisto-
jen alueelle.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN OSALLISET

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

2. Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot

3. Viranomaiset

« Hameen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus, Hameen liitto ja Hameenlinnan kau-
punginmuseo/Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo, Kanta-Hameen pelastuslaitos
» Lopen kunnan lautakunnat; Ympaéristo- ja rakennuslautakunta, tekninen lautakunta

OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUSMENETTELY

Kaavaprosessi

Vireille tulovaihe e Kaavoitushakemuksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (oas) laatiminen

e Kaavaprosessin kdynnistyspaatos ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman hallinnollinen kasittely kunnassa (kh)

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti

¢ Viranomaisille tiedoksi

¢ Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Oas nahtavilla koko kaavoituksen laatimisvaiheen ajan

Valmisteluvaihe
(kaavaluonnosvaihe)

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen laatiminen
Kaavaluonnoksen hallinnollinen kasittely kunnassa (kh)
Kuulutus ja tiedottaminen kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta (nahtavilla 30 vrk)

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittda kaavaluonnoksesta ja
kaavan valmisteluaineistoista mielipiteensa nahtavilla olo-
aikana Kirjallisesti tai suullisesti
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Viranomaislausunnot

Kaavaehdotusvaihe

Vastineet saatuun osallispalautteeseen
Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotuksen hallinnollinen kasittely kunnassa (kh)
Kuulutus ja tiedottaminen asemakaavan muutosehdotuk-
sen nahtaville asettamisesta (nahtavilla 30 vrk)

Osallisilla on mahdollisuus esittéa kaavaehdotuksesta kir-
jallinen mielipide (muistutus) nahtavilla oloaikana
Viranomaislausunnot

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Hyvéaksymisvaihe

Vastineet kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen
Kaavamuutoksen hyvaksymisasiakirjojen laatiminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa Lopen
kunnanvaltuusto

Asemakaavamuutoksen hyvaksymistéd koskevaan paatok-
seen voidaan hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Kaavamuutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Lopen kunnan verkkosivuilla,
Aamuposti Viikko -lehdesséa ja Lopen Lehdessé. Lisdksi naapuritilojen maanomistajille

l&hetetédéan tiedotuskirjeet edella mainituissa kaavavaiheissa.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen mahdollisia vaikutuksia arvioidaan seuraavasti:

AIKATAULU

Arvioitavat tekijat

Sisalto

Ymparistovaikutukset

Rakennettu ymparisto
- taajamakuva

Luonnonymparist®
- luonnonymparistdon ominaispiirteet
- pohjavesialue

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Ympaériston viihtyvyys ja turvallisuus, ihmisten
elinolot

Yhdyskuntarakenne

Taajamarakenne
Liikenne ja tekninen huolto

Taloudelliset vaikutukset

Elinkeinotoiminta, palvelut, kuntatalous

VAIHE

AJANKOHTA

Kaavan vireille tulo / OAS nahtavilla |21.12.2021 - 20.1.2022
Kaavaluonnos néahtavilla
Kaavaehdotus nahtavilla
Kaavan hyvaksyminen

31.5.- 30.6.2022
21.2.- 23.3.2023
Tavoite 04-05/2023
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YHTEYSTIEDOT JA PALAUTE

Asemakaavan muutoksen suunnittelutydsta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkan-
maan Hameenlinnan toimisto. Lopen kunnan yhteyshenkilond kaavatydssa toimii tekni-
nen johtaja Tapio Jokela. Mahdolliset mielipiteet kaavamuutoksen vireilletulo- ja valmiste-
luvaiheissa ja mielipiteet (muistutukset) ehdotusvaiheessa tulee osoittaa kirjallisesti Lo-
pen kunnanhallitukselle.

Lopen kunta:

Lopen kunta
Kunnanhallitus
Yhdystie 5
12700 Loppi

Tekninen johtaja Tapio Jokela
puh. 040 330 6048
Tapio.Jokela@loppi.fi

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Maanmittausinsindori (AMK), YKS-617 Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 Hameenlinna

puh. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

433 Loppi Tayttamispvm
S-marketin asemakaavan muutos
29.05.2023 Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto

61

433V290523A61

2,1074

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 3

30.05.2023

13.02.2023
21.12.2021

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1074

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,1074 100,0 3715 0,18 0,0000 992

A yhteensa 0,1788 8,5 715 0,40 0,0202 398

P yhteensa

Y yhteensa -0,1265 -506

C yhteensa

K yhteensa 0,7598 36,1 3000 0,39 0,2656 1100

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,1688 55,5 -0,1593

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,1074 100,0 3715 0,18 0,0000 992

A yhteensa 0,1788 8,5 715 0,40 0,0202 398

AO -0,1586 -317

AL 0,1788 100,0 715 0,40 0,1788 715

P yhteensa

Y yhteensa -0,1265 -506

Y -0,1265 -506

C yhteensa

K yhteensa 0,7598 36,1 3000 0,39 0,2656 1100

K -0,4942 -1900

KL 0,7598 100,0 3000 0,39 0,7598 3000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,1688 55,5 -0,1593

Kadut 0,7950 68,0 0,7950

Kev.liik.kadut 0,0129 1,1 0,0129

LT 0,1498 12,8 -0,8097

LP -0,1221

LH -0,2465

LPA 0,2111 18,1 0,2111

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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